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Program Funkcjonalno—Uzytkowy opracowany zostat zgodnie z ustawg z dnia 11 wrzesnia
2019 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. 2019 poz. 2019), innych ustaw oraz zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania
I odbioru robét budowlanych oraz Programu Funkcjonalno-Uzytkowego (Dz.U.2021.0.2454).

Zamowienie w formule ,zaprojektuj i wybuduj’, opracowanie dokumentacji projektu
budowlanego, technicznego, wykonawczego i dokumentacji powykonawczej obiektu, wykonanie

robét budowlanych oraz zakup i montaz wyposazenia dla zadania:

Nazwa zadania:
Przebudowa i rozbudowa budynku wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
na cele administracyjno—socjalne i produkcyjno-magazynowe,

dla zadania inwestycyjnego pn. ,Inkubator Przedsiebiorczosci Ill”.

Zamawiajacy:

Tarnowski Klaster Przemystowy S.A. ul. Kochanowskiego 32, 33-100 Tarnéw;
zarejestrowany w Sgdzie Rejonowym dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie,
Wydziat XIl Gospodarczy pod nr KRS 0000040960;

NIP 873 27 57 511;

REGON 851730610

Adres inwestycji:

ul. Rozwojowa 23B,

33-100 Tarnow,

dziatka nr 347/35, obreb 199

Wykonawca PFU:

Natalia Faber Architekt, 38-246 Szerzyny 231

mgr inz. arch. Natalia Faber
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Zespot opracowujacy PFU

BRANZA IMIE | NAZWISKO PIECZEC | PODPIS
mgr inz. arch. Natalia Faber

uprawnienia w specjalnosci
ARCHITEKTURA [architektonicznej do projektowania
bez ograniczen

MPOIA 014/2020

mgr inz. Jerzy Wistocki
uprawnienia w specjalnosci
KONSTRUKCJA |konstrukcyjno-budowlanej

do projektowania bez ograniczen
NBUA-7342/76/97

mgr inz. Bartosz Dzwonek

uprawnienia budowlane w specjalnosci

BRANZA _ - . :
instalacyjnej do projektowania
SANITARNA
bez ograniczen
MAP/0306/PBS/15
inz. Ireneusz Jekosz
uprawnienia w specjalnosci instalacyjnej
BRANZA w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen

ELEKTRYCZNA elektrycznych i elektroenergetycznych
bez ograniczen
MAP/0042/PWBE/17
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Nazwa i kody zamoéwienia wg CPV:

71220000-6
71320000-7
45100000-8
45121000-1
45000000-7
45111000-1
45111100-9
45111220-6
45111300-1
45111200-0
45200000-9

45261000-4
45262310-7
45262210-6
45262300-4
45262350-9
45262400-5
45442000-7
45442200-9
45262500-6
45320000-6
45321000-3
45421146-9
45421141-4
45410000-4
45421130-4
45421131-1
45421132-8
45442100-8
45432100-5
45332000-9
45210000-2
45233220-7
45300000-0

Ustugi projektowania architektonicznego.

Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania.

Przygotowanie terenu pod budowe.

Prébne wiercenia.

Roboty budowlane.

Roboty w zakresie burzenia i rozbiorki obiektow budowlanych; roboty ziemne.
Roboty w zakresie burzenia.

Roboty w zakresie usuwania gruzu.

Roboty rozbidrkowe.

Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty ziemne.
Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektow budowlanych
lub ich czesci oraz roboty w zakresie inzynierii lagdowej i wodne;j.
Wykonywanie pokry¢ i konstrukcji dachowych oraz podobne roboty.
Zbrojenie.

Fundamentowanie.

Betonowanie.

Betonowanie bez zbrojenia.

Wznoszenie konstrukcji ze stali konstrukcyjnej.

Nakfadanie powierzchni kryjgcych.

Nakfadanie powtok antykorozyjnych.

Roboty murarskie i murowe.

Roboty izolacyjne.

Izolacja cieplna.

Instalowanie sufitéw podwieszanych.

Instalowanie przegrod.

Tynkowanie.

Instalowanie drzwi i okien.

Instalowanie drzwi.

Instalowanie okien.

Roboty malarskie.

Ktadzenie i wyktadanie podtdg.

Roboty instalacyjne wodno—kanalizacyjne i sanitarne.

Roboty budowlane w zakresie budynkéw.

Roboty w zakresie nawierzchni drég.

Roboty instalacyjne w budynkach.
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45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne.

45331200-8 Instalowanie urzgdzen wentylacyjnych i klimatyzacyjnych.
45331100-7 Instalowanie centralnego ogrzewania.

45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych.
45450000-6 Roboty budowlane wykohczeniowe, pozostate.

45340000-2 Instalowanie ogrodzen, ptotow i sprzetu ochronnego.

Przedstawiony powyzej zakres prac ma charakter orientacyjny i zawiera jedynie gtéwne rodzaje
robét. Zakres robd6t budowlanych Wykonawca winien okreslic samodzielnie na podstawie
zapiséw: niniejszego Programu Funkcjonalno—Uzytkowego oraz projektu  Umowy,
uwzgledniajgc w ofercie wszelkie koszty, takze prac przygotowawczych i pomocniczych.
Ostateczny zakres prac zostanie zatwierdzony przez Zamawiajgcego na podstawie
dokumentacji kosztorysowej i STWIORB, powstatej na bazie Projektu Budowlanego i Projektu

Wykonawczego, przygotowanych przez Wykonawce.

Na podstawie art. 20, ust. 4, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane [tekst jednolity
Dz. U. 2021, poz. 2351 z pézn. zm.] oswiadczam, ze Program Funkcjonalno-Uzytkowy
dla zadania ,Inkubator Przedsiebiorczosci Ill” zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

mgr inz. arch. Natalia Faber
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. CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO
1. Ogélny opis przedmiotu zamoéwienia.

Przedmiotem zaméwienia jest opracowanie Programu Funkcjonalno—Uzytkowego (zwanego
dalej PFU) dla zadania inwestycyjnego pod nazwa:
Przebudowa i rozbudowa budynku wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na cele
administracyjno-socjalne [ produkcyjno-magazynowe, dla zadania
inwestycyjnego pn. ,,iInkubator Przedsiebiorczosci Ill”.
PFU bedzie stanowit opis przedmiotu zaméwienia publicznego w postepowaniu
o udzielenie zamoéwienia publicznego na roboty budowlane, w formule
»zaprojektuj i wybuduj” dotyczacej przedmiotowej inwestycji.
W ramach Zadania Wykonawca jest zobowigzany do:

e przedstawienia harmonogramu realizacji catego zadania inwestycyjnego;

e wykonania ostatecznej koncepcji budowlanej;

e uzyskania opinii, uzgodnien, warunkow i decyzji administracyjnych;

e wykonania projektu budowlanego i technicznego;

e wykonania projektéw wykonawczych;

¢ wykonania STWIORB;

e pefnienia nadzoru autorskiego;

e uzyskania decyzji pozwolenia na budowe;

¢ wykonania rob6t rozbiorkowych;

e usuniecia kolizji z infrastrukturg na terenie inwestyciji;

e wykonania rob6t budowlanych;

e dostawy maszyn i urzadzen;

e wykonania planu rozruchéw i testow;

e przeprowadzenia rozruchdw, testéw, prob funkcjonalnych;

e przeprowadzenia szkoleh personelu Zamawiajgcego;

e przekazania Zamawiajgcemu kompleksowej dokumentacji powykonawczej w formie

papierowej i elektronicznej, rowniez w wersji edytowalnej;
e uzyskania decyzji pozwolenia na uzytkowanie;

e wykonywania swiadczen gwarancyjnych przez okres 5 lat.

1.1. Podstawa opracowania.

Podstawe opracowania PFU stanowia:

e podstawowe wymagania i wytyczne Zamawiajgcego;
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e uzgodnienia z Zamawiajgcym;
e inwentaryzacja architektoniczna obiektu;
e warunki techniczne przytaczenia, dostawy mediéw;

e prawo budowlane, obowigzujgce normy i przepisy.

Program Funkcjonalno—Uzytkowy realizowany jest ha podstawie norm prawnych wywodzgcych
sie z przepisow ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych [PZP] (Dz. U. z
2019 r., poz. 2019) oraz na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20
grudnia 2021 w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robo6t budowlanych oraz Programu Funkcjonalno-Uzytkowego

(Dz.U.2021.0.2454), [RMIwsPFU] oraz innych obowigzujgcych przepiséw prawa.

Uwaga: Zamawiajgcy nie posiada dokumentacji przedmiotowego obiektu, opracowanie
powstato w oparciu o wizje lokalng, informacje otrzymane od Zamawiajgcego, a takze

sporzgdzong inwentaryzacje architektoniczng budynku.

Zgodnie z [RMIwsPFU] zakres i forma PFU obejmuije:
"§ 16 Program Funkcjonalno-Uzytkowy powinien zawierac:
e strone tytutowg;
e czeSC opisowg;
e czesc informacyjng.
§ 18.1.Czes¢ opisowa Programu Funkcjonalno-Uzytkowego obejmuje:
1) opis ogolny przedmiotu zamowienia;
2) opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamowienia.
2. Opis ogoiny przedmiotu zamowienia obejmuje:
1) charakterystyczne parametry okreslajgce wielko$c obiektu lub zakres robot budowlanych;
2) aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia;
3) ogdlne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe;
4) szczegotowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe, wyrazone we wskaznikach
powierzchniowo-kubaturowych, ustalone zgodnie z Polskg Normg PN-1ISO 9836:1997
"WtasciwoSci  uzytkowe w  budownictwie. OkreSlenie wskaznikow powierzchniowych
i kubaturowych", jesli wymaga tego specyfika obiektu budowlanego, w szczegdlnosci:
a) powierzchnie uzytkowe poszczegolnych pomieszczen wraz z okresleniem ich funkcji,
b) wskazniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaznik okre$lajgcy udziat powierzchni ruchu
w powierzchni netto,
¢) inne powierzchnie, jesli nie sg pochodng powierzchni uzytkowej opisanych wczesniej
wskaznikow,
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d) okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen Ilub pomniejszenia przyjetych parametrow
powierzchni i kubatur lub wskaznikow.

3) Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamowienia nalezy okre$lic, podajgc,
odpowiednio w zaleznoSci od specyfiki obiektu budowlanego, wymagania dotyczgce:

a) przygotowania terenu budowy;

b) architektury;

¢) konstrukciji;

d) instalacij;

e) wykornczenia;

f) zagospodarowania terenu.

4. Opis wymagan, o ktérych mowa w ust. 3, obejmuje:

1) cechy obiektu dotyczgce rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikow
ekonomicznych;

2) warunki wykonania i odbioru robot budowlanych odpowiadajgcych zawartosci specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych, o ktérych mowa w rozdziale 3.

§ 19 Czesc¢ informacyjna Programu Funkcjonalno-Uzytkowego obejmuje:

a) dokumenty potwierdzajgce zgodnoS$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajgcymi z odrebnych przepisow;

b) o$wiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania nieruchomos$cig
na cele budowlane;

C) przepisy prawne | normy zwigzane z projektowaniem | wykonaniem zamierzenia
budowlanego;

d) inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét budowlanych,
w szczegolnosci:

- inwentaryzacje lub dokumentacje obiektow budowlanych, jezeli podlegaja one przebudowie,
odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, rozbiorkom Ilub remontom w Zzakresie architektury,
konstrukcji, instalacji i urzgdzen technologicznych, a takze wskazania Zamawiajgcego
dotyczgce zachowania urzgdzen naziemnych i podziemnych oraz obiektow przewidzianych
do rozbiérki i ewentualne uwarunkowania tych rozbiérek,

- porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane
Z przytgczeniem obiektu do istniejgcych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych,
gazowych, energetycznych | teletechnicznych oraz drog samochodowych, kolejowych
lub wodnych,

- dodatkowe wytyczne Zamawiajgcego | uwarunkowania zwigzane z budowg

i jej przeprowadzeniem."
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1.2. Cel opracowania.

Celem opracowania PFU jest okreslenie wytycznych Zamawiajgcego dla osiggniecia
zamierzonego celu, jakim jest rozbudowa obecnie posiadanej oferty dla przedsiebiorcow,
w obszarze ulicy Rozwojowe] 23B w Tarnowie, o obiekt produkcyjno-magazynowy,
wraz z czescig socjalng, a takze powierzchniami biurowymi przeznaczonymi do wynajecia.
Szczegbtowy zakres planowanych obiektow budowlanych opisany zostat w dalszej czesci
opracowania.

Realizacja projektu umozliwi Tarnowskiemu Klasterowi Przemystowemu S.A. rozszerzenie
zakresu oferty powierzchni przeznaczonej na wynajem dla przedsiebiorcéw bedgcych
potencjalnymi klientami (najemcami). Pozwoli to na dalszy rozwdj przedsiebiorstwa,
a w konsekwencji na rozwoj i podwyzszanie jakosci ustug z zakresu wynajmu powierzchni
produkcyjnych, magazynowych oraz biurowych na terenie miasta Tarnowa.

Wszystkie zalecenia programowe zawarte w niniejszym opracowaniu zostaty uzgodnione
z Zamawiajgcym i stuzbami technicznymi Zamawiajacego. PFU jest wykonany zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami oraz normami w tym zakresie.

Opracowanie obejmuje takze oszacowanie planowanych kosztow prac projektowych
oraz planowanych kosztéw robot budowlanych okreslonych w PFU. Oszacowanie kosztéw ujete

jest w odrebnym opracowaniu.

1.3. Charakterystyczne parametry okreslajace zakres robét projektowych

i budowlanych.

Opracowanie obejmuje dziatke nr 347/35, obr. 199, potozong w Tarnowie przy ulicy
Rozwojowej 23B. Charakterystyczne dane:

e powierzchnia dziatki nr 347/35: 0,3002 ha

e powierzchnia dziatki objeta opracowaniem: 0,3002 ha

e powierzchnia zabudowy istniejgcego obiektu objetego opracowaniem: 409,12 m?
W celu graficznego przedstawienia wielkosci obiektow budowlanych opracowano koncepcije
planu zagospodarowania terenu. Opracowana koncepcja i przedstawione w niej wymiary nie sg
dla Wykonawcy wigzgce, sg jedynie danymi wyjsciowymi do procesu projektowania i na etapie
prac projektowych mogg by¢ korygowane zgodnie z aktualnymi wytycznymi do projektowania,
przepisami i uzgodnieniami z Zamawiajgcym. W koncepcji przedstawiono najwiekszy mozliwy
wymiar doprojektowywanej hali produkcyjno—magazynowej. Nalezy dgzy¢ do realizacji tej
czesci obiektu o wymiarach mozliwie najbardziej zblizonych do przedstawionych na rysunku.
Kazdorazowa zmiana wymiarow gtéwnych hali, musi by¢ konsultowana z Zamawiajgcym i musi
uzyskaé jego akceptacje, a takze akceptacje autora niniejszego PFU.
Zakres inwestycji objetej PFU obejmuje:
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istniejgcy budynek poddawany rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu
uzytkowania;

projektowany dzwig osobowy zewnetrzny, obstugujgcy istniejacy budynek poddawany
rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania;

projektowang hale produkcyjno—magazynowg, stanowigcg rozbudowe istniejgcego
budynku;

projektowang wiate $mietnikowg o parametrach pozwalajgcych na prowadzenie
selektywnej zbiorki odpadéw;

utwardzone powierzchnie drog wewnetrznych i placéw manewrowych;

utwardzone powierzchnie rozbieralne dojsé i opaski wokot budynku;

utwardzone powierzchnie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;
zagospodarowanie terenéw zielonych w formie trawnikéw i nasadzen niskich krzewow
ozdobnych;

wyburzenie istniejgcej rampy przy budynku;

wyburzenie istniejgcego wiatrotapu przy budynku;

wykonanie pochylni dla niepetnosprawnych przy wejsciu gtéwnym do budynku;

rozebranie istniejgcych powierzchni utwardzonych w obszarze opracowania.

Elementy objete zakresem dokumentacji PFU, co do ktorych jednoznaczne wytyczne zostang

okreslone na etapie projektu budowlanego po otrzymaniu warunkdéw przytgczeniowych

od gestorow to:

przebudowa odcinkdw zewnetrznych instalacji i sieci, ktorych potozenie koliduje
z projektowanym zamierzeniem budowlanym;

powierzchnia i lokalizacja pomieszczenia wezta cieptowniczego;

zabezpieczenie odcinkéw instalacji zewnetrznych i sieci, ktérych potozenie w kontek$cie

projektowanego planu sytuacyjnego bedzie takowego wymagato.

Istniejgcy budynek poddawany rozbudowie i przebudowie sktada sie z dwoch gtownych

przestrzeni uzytkowych:

parter — przestrzen zaplecza szatniowo — socjalnego dla pracownikéow zatrudnionych
przy pracach prowadzonych na hali, a takze pomieszczenie recepcji, jak réwniez
pomieszczenie MPEC oraz pomieszczenie porzadkowe;

I i Il pietro — przestrzen biurowa projektowana jako lokale przeznaczone do wynajecia

wraz z niezbednym zapleczem socjalnym.

W ponizszej tabeli przedstawiono charakterystyczne dane poszczegdinych obiektow

budowlanych zgodnie =z zakresem inwestycji, a takze zgodnie z Polskg Normag
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PN - 1SO 9836:1997 ,Witasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslenie wskaznikéw

powierzchniowych i kubaturowych”:

Powierzchnia | Powierzchnia o
Slnieni iektd Kubatura
LP. Wyszczegdlnienie ol?lektow zabudowy uzytkowa
budowlanych:
[m?] [m?] [m?]
Budynek istniejgcy po rozbudowie
1. | . 414,32 979,00 4288,71
i przebudowie:
Zaplecze szatniowo — socjalne
. S - 149,50
projektowanej hali (parter)
Powierzchnia komunikacji (parter) - 142,10
Powierzchnia pomieszczen biurowych, sali )
konferencyjnej, zaplecza do obstugi - 445,40
pracownikéw (I i Il pietro)
Powierzchnia komunikagii (1 i Il pigtro) - 182,90
2 |Hala produkcyjno—magazynowa: 720,60 681,00 3996,24
Powierzchnia produkcyjno—magazynowa - 650,80
Powierzchnia komunikacji - 30,20
3 Nawierzchnia utwardzona: - 1691,60 }
Drogi wewnetrzne i place manewrowe ) 1346.15
Dojscia, utwardzenie pod wiatg Smietnikowag
i opaska wokot budynku ) 75,55 )
Miejsca postojowe dla samochodow
osobowych ) 93,00
Nawierzchnia utwardzona z azurowej kraty
. - 176,90
betonowej
Uwaga:

Wszystkie opisane powierzchnie sg powierzchniami znajdujgcymi sie w obszarze granic dziatki
Zamawiajgcego. Wykonawca przewidzi powiekszenie powierzchni utwardzonych o iloSci
niezbedne do doprowadzenia dojs¢ i dojazdow do istniejgcej ulicy stanowigcej element uktadu
komunikacji Strefy Aktywnos$ci Gospodarczej ,Mechaniczne”, po ofrzymaniu warunkéw
technicznych na budowe zjazdéw oraz stosownych pozwolen do projektowania nawierzchni

utwardzonych w obszarze dziatki drogowe.

Przekroczenia lub pomniejszenia przyjetych parametrow:
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powierzchni w granicach od -5% do +10% - przekroczenie nie moze spowodowac
niespetnienia wymagania dotyczgcego maksymalnego procentu terenu zabudowy
w catkowitej powierzchni dziatki;

kubatury w granicach -10% do +10%;

powierzchni utwardzonych — przekroczenie nie moze spowodowac naruszenia zapisu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, dotyczacego procentu terenéw
zielonych w catkowitej powierzchni dziatki. Ze wzgledu na fakt, iz przewiduje sie
wykorzystanie hali uzywanej, w opisywanym zatozeniu projektowym, jej parametry mogg
odbiegac¢ od okreslonych w projekcie. Nie mogg one jednak kolidowa¢, z oznaczonymi
na rysunku koncepcji planu zagospodarowania terenu, trasami przejazdu samochodu
ciezarowego. Kazdorazowa zmiana gtownych parametrow hali musi by¢é konsultowana
z Zamawiajgcym i uzyskacC jego akceptacje. Dodatkowo nie moze ona generowac
przekroczeh parametréw opisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego, a takze powodowacC koniecznosci wykonywania dodatkowych

zabezpieczeh przeciwpozarowych.

Zakres prac projektowych inwestycji objetej PFU obejmuje:

1) Uzyskanie wszelkich warunkéw, opinii, pozwoleh, badan w zakresie niezbednym

do opracowania kompletnej dokumentacji projektowej, w tym:

opracowanie mapy do celéw projektowych,

inwentaryzacja istniejgcej infrastruktury,

inwentaryzacja budowlano-instalacyjna istniejgcego obiektu — weryfikacja na podstawie
przekazanej inwentaryzacji architektonicznej,

uzyskanie zapewnienia niezbednych warunkéw przytgczenia od gestoréw, do sieci
infrastruktury technicznej,

wykonanie ekspertyzy konstrukcyjnej pod katem mozliwosci wykorzystania istniejgcego
obiektu,

uzyskanie warunkéw obstugi w zakresie komunikacji — wykonanie niezbedne;j
dokumentacji umozliwiajgcej zgtoszenie wykonania zjazdéw, w tym: uzgodnienie
lokalizacji zjazdow, projekt zjazdéw, projekt tymczasowej organizacji ruchu na czas
budowy zjazdéw, a takze wszystkie inne niezbedne opracowania wymagane
przez zarzadce drogi i instytucje decyzyjne w zakresie opiniowania dokumentaciji
przygotowanej na potrzeby wykonania projektowanych zjazdéw,

wykonanie badah geologiczno — inzynierskich terenu oraz opracowanie projektu

geotechnicznego — w zaleznosci od potrzeb,
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wykonanie uzupetniajgcej inwentaryzacji wszystkich obiektéw budowlanych, w tym
infrastruktury na obszarze objetym opracowaniem — w zaleznosci od potrzeb,
opracowanie  koncepcji  programowo — przestrzennej w  celu  zobrazowania

Zamawiajgcemu proponowanych rozwigzan.

2) Opracowanie projektu budowlanego [PB], potwierdzajgcego uzyskanie efektéw zatozonych

w PFU. Projekt ten nalezy przekaza¢ do weryfikacji Zamawiajgcemu. Zakres PB obejmuje

miedzy innymi:

uzyskanie wszelkich opinii, uzgodnien dla wszystkich przyjetych rozwigzan
konstrukcyjnych i instalacyjnych,

uzyskanie opinii rzeczoznawcy ds. ppoz. i sanepidu,

uzyskanie uzgodnieh wymaganych do uzyskania decyzji pozwolenia na budowe,
wynikajgcych ze specyfiki inwestycji — w zaleznosci od potrzeb,

w razie koniecznosci, uzyskanie zgody na odstepstwo od przepisow
techniczno - budowlanych od wtasciwego Ministra,

uzyskanie decyzji pozwolenia ha budowe przedmiotowej inwestyciji,

oswiadczenia projektanta o zgodnoéci projektu budowlanego, technicznego i projektu
wykonawczego oraz potwierdzenie uzgodnien miedzybranzowych,

informacje BIOZ,

projekt prac rozbiérkowych prowadzonych w ramach niniejszej inwestycji,
wraz z informacjg BIOZ dotyczgcg rozbiorek. W ramach projektu nalezy przygotowac
rysunki rozbiorek (3 rzuty, 2 przekroje, 4 elewacje) oraz czes¢ opisowa,

dostarczenie Zamawiajgcemu miedzybranzowego projektu technicznego zamierzenia

inwestycyjnego.

3) Opracowanie projektéw wykonawczych [PW].

Zakres robot budowlanych inwestycji objetej PFU obejmuje:

wykonanie robét budowlanych na podstawie opracowanej dokumentacji: PB, PT, PW,
wyposazenie obiektu w niezbedny sprzet i urzgdzenia;

wykonanie robét budowlanych (w tym rozbiérkowych i demontazowych), instalacyjnych,
montazowych wraz z uruchomieniem obiektu oraz opracowaniem instrukcji obstugi;
przeszkolenie pracownikéw;

wykonanie catego zakresu zamowienia i poniesienie wszelkich kosztéw z tym
zwigzanych;

uzyskanie decyzji pozwolenia na uzytkowanie inwestyc;ji.
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2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia.
2.1. Inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z:

e uchwatg Nr XLII/575/2009 Rady Miejskiej w Tarnowie z dnia 26 listopada 2009 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnowa
w rejonie ulic Moscickiego, Réwnej i Siewnej;

e wizjg lokalng w terenie;

e aktualnymi  przepisami Prawa Budowlanego, wtasciwymi  rozporzgdzeniami
oraz obowigzujgcymi normami i wiedzg techniczng z uwzglednieniem potrzeb

Zamawiajgcego.

2.2. Opis istniejgcego zagospodarowania dziatki.

Teren dziatki nr 347/35 jest czesciowo zagospodarowany. Teren ten znajduje sie na obszarze
zabudowy techniczno-produkcyjnej. W potudniowej czesci dziatki zlokalizowany jest
trzykondygnacyjny budynek, w chwili obecnej nieuzytkowany w zaden sposéb, a przeznaczony
do rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania. Budynek znajduje sie na terenie
nalezgcym do Tarnowskiego Klastera Przemystowego S.A.

Do budynku prowadzg relikty dojs¢ wykonanych z ptyt betonowych. Poza powyzej
wymienionymi elementami na dziatce znajduje sie zielen niska w formie trawnikéw. Dziatka
ptaska bez widocznego spadku w Zzadnym kierunku. Teren w obecnym stanie jest
nieogrodzony. Odlegtoéci istniejgcego obiektu poddawanego przebudowie, rozbudowie
i zmianie sposobu uzytkowania od obiektéw znajdujgcych sie na dziatkach sgsiednich:

e od strony wschodniej — 18,47 m

e od strony potudniowej — 22,36 m

2.3. Opis istniejgcego obiektu.

Przedmiotowy budynek to obiekt wolnostojacy, trzykondygnacyjny, niepodpiwniczony, z dachem
jednospadowym, wykonanym z elementéw prefabrykowanych. Konstrukcja nosna budynku
zelbetowa — stupy i belki stanowigce szkielet konstrukcyjny. Sciany zewnetrzne, stanowigce
wypetnienie pomiedzy elementami konstrukcyjnymi, wykonane w technologii tradycyjnej,
murowane z pustakéw ceramicznych, a takze wykonane z elementéw prefabrykowanych
- rodzaj materiatu w zaleznosci od lokalizacji, sciany oparte na podwalinach fundamentowych.

Sciany zewnetrzne mocowane do stupdéw nos$nych. lIzolacja termiczna $cian — brak.
Elewacja - czeSciowo tynk cienkowarstwowy, w niektorych miejscach mocno odspojony
- widoczne duze ubytki. Istniejgca stolarka okienna: czesciowo stalowa, zwtaszcza okna klatek
schodowych i komunikacji wewnetrznej, pozostata - drewniana. Posadzki w catosci obiektu.

Sciany wewnetrzne — murowane z cegly petnej.
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Wejscia do budynku od strony poétnocnej, potudniowej i wschodniej. Od strony potudniowej
gtébwne wejscia do obiektu, od strony potnocnej wejscia do pomieszczen technicznych, wejscie
od strony wschodniej bezposrednio do komunikacji poziomu parteru. Bryta budynku zwarta, rzut
o ksztalcie prostokata. Od strony zachodniej — $ciana szczytowa bez otwordw.

Obiekt posiada dwie wewnetrzne klatki schodowe potozone po wschodniej i zachodniej czesci
obiektu. Parter i pietro posiadajg wspolng komunikacje wewnetrzng, natomiast kondygnacja
drugiego pietra jest podzielona na dwie odrebne strefy, do ktérych mozna sie dostac
bezposrednio z istniejgcych klatek schodowych. Bezposrednie przejScie pomiedzy dwiema
strefami drugiej kondygnac;ji jest niemozliwe. W budynku w poziomie parteru znajdujg sie kanaty
technologiczne. Na wszystkich kondygnacjach sg pozostato$ci po istniejgcej instalacji
hydrantow wewnetrznych, a takze wentylacji mechanicznej. W budynku znajdowaty sie taznie
dla pracownikéw, szatnie, a takze pomieszczenia biurowe.

W sgsiedztwie objetego projektem budynku znajdujg sie inne obiekty kubaturowe. Sg to budynki
o funkcji produkcyjno—magazynowej. Odlegtosci pomiedzy obiektem objetym opracowaniem
a budynkami na dziatkach sgsiednich opisano w podpunkcie dotyczgcym istniejgcego

zagospodarowania dziafki 2.2.

2.4. Dzialka, lokalizacja.

Dziatka o numerze ewidencyjnym: 347/35, obreb 199.
Miasto: Tarnow, ul. Rozwojowa 23B.

Wojewddztwo matopolskie.

2.5. Dojazd.

Dojazd do budynku realizowany bedzie poprzez uktad komunikacyjny Strefy Aktywnosci
Gospodarczej ,Mechaniczne”, z drég publicznych (ul. Rozwojowa, ul. W. Wody,
ul. Kochanowskiego) oraz wjazd znajdujgcy sie od strony zachodniej inwestycji. Natomiast zjazd
realizowany bedzie zaréwno od strony wschodniej jak i zachodniej inwestycji. Wykonawca na
etapie projektu zobowigzany jest do uzgodnienia warunkéw dojazdu i dojscia do budynku przez
tereny bedgce wilasnoscia Gminy Miasta Tarnowa. Przedmiotowy obiekt znajduje sie
w potnocnej czesci kompleksu budynkéw Strefy Aktywnosci Gospodarczej ,Mechaniczne”.
Obszar nie jest ogrodzony. Teren wokét budynku jest ptaski i zagospodarowany gtownie
zielenig niskg w formie trawnikéw, podjazdami z ptyt betonowych, ktére prowadzg do gtéwnych

wejs¢ do budynku.
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2.6.  Sieci infrastruktury technicznej.

W obrebie sasiedniej dziatki 347/38 (drogowej) wystepuje uzbrojenie podziemne sieci takich
jak:

e sie¢ wody pitnej,

e sieC kanalizacji sanitarnej,

e siecC elektroenergetyczna,

e siec teletechniczna.
Wszystkie wyzej wymienione sieci znajdujg sie od potudniowej strony przedmiotowego
budynku, objetego opracowaniem, przebiegajg réwnolegle do elewacji obiektu, w obszarze
drogi dojazdowej.
Wszystkie przytgcza nalezy realizowac zgodnie z wytycznymi od gestoréw sieci, uzyskanymi
na etapie projektu budowlanego.
Na terenie dziatki nr 351/2, sasiadujgcej z dziatkg Zamawiajgcego, znajduje sie sie¢

kanalizacji deszczowe;.

W zwigzku z planowang inwestycjg, po otrzymaniu warunkoéw technicznych przytgczenia
obiektu, konieczna moze by¢ likwidacja nieczynnych oraz przebudowa czynnych,
istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz zabezpieczenie sieci kolidujgcych
Z elementami planowanego zamierzenia budowlanego. Wszystkie te prace nalezy realizowaé
po wczesniejszym uzyskaniu niezbednych warunkéw technicznych od zarzadcéw
poszczegdlnych sieci. W zaleznosci od potrzeb, nalezy przygotowac stosowng dokumentacje
i pozyska¢ wymagane zgody do prowadzenia wyzej opisanych prac.

Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania zapewnienia niezbednych warunkow

przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej dla realizacji obiektéw objetych PFU.

Po sporzadzeniu bilansu zapotrzebowania Wykonawca wystapi o:

e zapewnienie dostawy wody do celéw socjalno - bytowych;

e odbioru sciekéw bytowych;

e odbioru nadmiaru wéd opadowych;

e zapewnienie dostawy energii elektrycznej (wystepujagc o warunki techniczne
przytaczenia energii elektrycznej, nalezy uwzgledni¢ sugestie Zamawiajgcego
dotyczgca realizacji zasilenia w energie elektryczng z istniejgcego przytgcza
energetycznego zlokalizowanego przy budynku B59/69, ul. Rozwojowa 27
w Tarnowie);

e zapewnienie mozliwosci przytgczenia do sieci teletechnicznej;
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e zapewnienie dostaw energii cieplnej z MPEC.
Wody opadowe i roztopowe z dachow budynkéw a takze z terendw utwardzonych nalezy
w maksymalnej ilosci odprowadza¢ do gruntu w obrebie dziatki Zamawiajgcego. Nadmiar
wod opadowych nalezy odprowadza¢é do kanalizacji deszczowej, lub ogdlnosptawnej

- zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia, wydanymi przez gestora sieci.

2.7. Zielen.

Istniejgcy teren dziatki jest ptaski. Na terenie objetym projektem znajduje sie zielen niska
- trawniki. W zwigzku z projektowanym zamierzeniem budowlanym nie przewiduje sie wycinki

zadnych drzew, ani krzewow.

2.8. Warunki gruntowo —wodne.

Wykonawca jest zobowigzany do wykonania niezbednych badan geologiczno - inzynierskich
oraz do opracowania projektu geotechnicznego. Wszelkie prace projektowe, jak rowniez
wykonawcze, muszg by¢ realizowane w oparciu o przygotowane przez uprawnione osoby

opracowania dotyczgce warunkéw gruntowo - wodnych.

3. Ogolny opis zadania inwestycyjnego.
3.1. Ogodlny opis przyjetych rozwigzan.

Planowana inwestycja pod nazwg: ,Inkubator Przedsiebiorczosci IlI” bedzie stuzyC jako
obiekt o przeznaczeniu gtdwnym produkcyjno - magazynowym, wraz z czescig biurowa.
Wszystkie powierzchnie przeznaczone sg do wynajecia na cele prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej. Dzieki temu poszerzona zostanie powierzchnia przestrzeni najmu, jakg moze
zaoferowac Tarnowski Klaster Przemystowy S.A.
W zwigzku 2z charakterem otaczajgcego terenu i zapisami Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego, wiekszg czes¢ budynku przewiduje sie pod ustugi
produkcyjno-magazynowe, a takze zaplecze socjalno-szatniowe dla pracownikow tej czesci
obiektu. Kondygnacja pierwszego i drugiego pietra zostanie zagospodarowana jako pokoje
biurowe, sala konferencyjna, a takze niezbedne do ich funkcjonowania zaplecze.
W tym celu na terenie dziatki nalezy usytuowaé zabudowe sktadajgca sie n/w obiektow,
a takze infrastruktury towarzyszace;j:

e istniejgcy budynek poddawany rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu

uzytkowania;
e dobudowywana hala produkcyjno-magazynowa -— przylegajgca bezposrednio

do istniejgcego budynku i potgczona z nim przejsciem;
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dobudowywana winda zewnetrzna — stuzgca do obstugi istniejgcego budynku
bedgcego przedmiotem opracowania;

wiata $mietnikowa, pozwalajgca na prowadzenie selektywnej zbiorki odpadéw;
utwardzona nawierzchnia komunikacji pieszo - jezdnej (drogi wewnetrzne i place
manewrowe), miejsca postojowe, dojscia do budynku, a takze opaska;

projektowane ogrodzenie panelowe catego terenu, bramy wjazdowe (w zaleznosci
od uzyskanych warunkéw na lokalizacje zjazddéw), furtki wejsciowe — elementy
do ustalenia z Zamawiajagcym ha etapie opracowywania dokumentacji, a takze
zgodnie z otrzymanymi warunkami na budowe zjazdéw. Bramy nalezy wyposazyc¢
w systemy umozliwiajgce ich automatyczne otwieranie z poziomu recepcji oraz za

pomocg pilota poza recepcja.

Przedmiotowy budynek sktada sie z:

jednokondygnacyjnej hali produkcyjno-magazynowej, podzielonej na pie¢, mogacych
niezaleznie funkcjonowaé lokali, dajgcych mozliwosé swobodnego fgczenia ich
przestrzeni poprzez demontaz projektowanych scianek dziatowych;

zaplecza socjalno-szatniowego, obstugujgcego pracownikéw hali. Jest to pieé
niezaleznych weztow sanitarnych, pie¢ szatni dla pracownikéw, oraz pie¢ jadalni
do spozywania positkdw wtasnych pracownikéw;

recepcji — znajdujgcej sie w poziomie parteru, obok wejscia gtdwnego do obiektu;
pomieszczenia MPEC,;

przestrzeni biurowych znajdujgcych sie na pierwszym i drugim pietrze budynku,
uzupetnionych o niezbedne zaplecze sanitarne dla pracownikéw oraz sali

konferencyjnej, znajdujgcej sie na pierwszym pietrze obiektu.

Budynek zalicza sie do kategorii obiektéw budowlanych:

obiektow budowlanych XVIII — budynki przemystowe, jak: budynki produkcyjne,
stuzgce energetyce, montownie, wytwornie, rzeznie oraz obiekty magazynowe,
jak: budynki sktadowe, chtodnie, hangary, wiaty, a takze budynki kolejowe,
jak: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe, myjnie taboru kolejowego;

obiektéw budowlanych XVI — budynki biurowe i konferencyjne.

Obiekty budowlane powinny spetnia¢ wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,

zgodnie z ,Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie” oraz przepisbw szczegdtowych, obiekt

zaklasyfikowano w nastepujgcy sposob:
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¢ hala produkcyjno-magazynowa — PM,;

e zaplecze socjalno-biurowe — ZL Ill — zgodnie z § 209 ww. Rozporzadzenia.

Klase odpornosci pozarowej budynkow oraz klase odpornosci ogniowej elementéw budynku
nalezy przyja¢ zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych, inwestycje nalezy
zabezpieczy¢ w hydranty zewnetrzne.

Podczas opracowywania zalozeh do projektowania odpowiednich zabezpieczen
przeciwpozarowych nalezy wzig¢ pod uwage istniejgcg zabudowe na dziatkach sgsiednich

i inne obiekty budowlane, majgce wptyw na przyjecie odpowiednich zabezpieczen.

3.2.  Ogoliny program funkcjonalny obiektu.

Planowana inwestycja pod nazwa: ,Inkubator Przedsiebiorczosci I’ bedzie stuzy¢ jako
obiekt o przeznaczeniu gtéwnym produkcyjno-magazynowym, wraz z czescig biurowa.
Wszystkie powierzchnie przeznaczone sg do wynajecia na cele prowadzenia dziatalnosci
gospodarcze;.

Zgodnie z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wiekszg czesé
budynku przeznaczono na cele produkcyjno-magazynowe. Projektuje sie pie¢ niezaleznych
lokali w obrebie hali produkcyjno-magazynowej, z ktorych kazdy, dzieki zastosowaniu Scian
wewnetrznych na petng wysoko$¢, bedzie mogt funkcjonowaé niezaleznie od pozostatych,
przy jednoczesnej mozliwosci fgczenia lokali poprzez zapewnienie mozliwosci demontazu
projektowanych $cianek dziatowych. Wewnatrz hali przewiduje sie wewnetrzny ciag
komunikacyjny umozliwiajacy bezposdredni dostep do pomieszczen  socjalnych
dla pracownikéw. Dla kazdego z lokali znajdujgcych sie wewnatrz hali produkcyjno-
magazynowej przewidziano w przestrzeni parteru istniejgcego budynku, zaplecze socjalne,
sanitarne i szatniowe. Pomieszczenia hali produkcyjno-magazynowej oraz przynalezne do
nich pomieszczenia zaplecza szatniowo - socjalnego nalezy zaprojektowa¢ w taki sposéb,
aby mozliwe bylo zastosowanie w nich tak zwanego systemu jednego klucza. Kazdy
z wydzielonych lokali posiada bezposrednie wyjscie na zewnatrz budynku, dodatkowo
przewiduje sie wyposazenie kazdego z lokali w instalacje wodno-kanalizacyjng — podejscia
umieszczone w Scianach zewnetrznych hali. Bramy wjazdowe do hali nalezy wyposazyc
w system odbojow zabezpieczajgcych, dokfadna lokalizacja odbojow do uzgodnienia
z Zamawiajgcym. W przestrzeni parteru istniejgcego obiektu przewiduje sie, poza zapleczem

obstugujgcym  pracownikow  hali, pomieszczenie recepcji, toalete dla oséb
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niepetnosprawnych, pomieszczenie wezta cieptowniczego oraz przestrzeh komunikacji
wewnetrznej. Zachowuje sie istniejgce klatki schodowe, z zatozeniem doprowadzenia ich
parametrow do obecnie obowigzujgcych przepiséw prawnych i norm.
Na kondygnaciji pierwszego pietra wydzielono: sale konferencyjng, sze$¢ pomieszczen
biurowych przeznaczonych do wynajecia, jadalnie, zaplecze sanitarne oraz pomieszczenie
porzadkowe. Na kondygnacji drugiego pietra wydzielono: osiem pomieszczen biurowych
przeznaczonych do wynajecia, jadalnie, zaplecze sanitarne oraz pomieszczenie
porzadkowe. Obydwa pietra posiadajg dostep do projektowanej windy oraz toalety dla oséb
niepetnosprawnych. Szerokosci przej$¢ uwzgledniajg potrzeby oséb o szczegdlnych
wymaganiach. Nalezy zachowa¢ wszystkie niezbedne parametry, umozliwiajgce korzystanie
Z obiektu przez osoby niepetnosprawne. Wejscie do obiektu od strony elewacji potudniowej
- W miejscu istniejgcego wejscia — zgodnie z rysunkiem koncepcji rzutu parteru. Przestrzen
wejscia gtéwnego do budynku nalezy dostosowa¢ do obecnie obowigzujgcych przepisow,
Zz uwzglednieniem dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych. Wejscia do poszczegdlnych
lokali hali produkcyjno-magazynowej — zgodnie z rysunkiem koncepcji zagospodarowania
terenu. Projektuje sie wiate smietnikowg umozliwiajgcg prowadzenie selektywnej zbidrki
odpadow, ktére to odpady (komunalne) bedg odbierane na podstawie umowy zawartej przez
TKP S.A. z odpowiednig firmg zajmujgca sie odbiorem odpadéw. Odpady poprodukcyjne
beda odbierane na podstawie uméw zawartych pomiedzy najemcami a firmg zajmujgca sie
odbiorem odpadow. Wiata zlokalizowana jest w zachodniej czesci dziatki — zgodnie z
koncepcjg planu zagospodarowania terenu. Po zachodniej stronie dziatki zlokalizowano
miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych, w tym miejsce dla osoby
niepetnosprawnej. W zwigzku z brakiem jednoznacznego okreslenia ilosci miejsc
parkingowych jakg musi zapewni¢ Zamawiajgcy w obszarze granic dziatki, przewiduje sie

mozliwo$¢ modyfikaciji ilosci miejsc oraz ich lokalizacji na p6zniejszych etapach.

3.3. Projekt zagospodarowania terenu.

Wykonawca zobowigzany bedzie do opracowania projektu zagospodarowania terenu.
Opracowana koncepcja planu sytuacyjnego, bedgca elementem czesci graficznej do PFU
jest wytacznie graficznym przedstawieniem wielkosci obiektdéw budowlanych objetych
inwestycja.

Proponowane usytuowanie poszczegodlnych obiektow (zwtaszcza hali
produkcyjno-magazynowej i wiaty $mietnikowej) nie jest $Scisle wigzace przy opracowaniu
projektu zagospodarowania terenu i w przypadku koniecznosci zmiany ich lokalizacji nalezy

te mozliwosci uzgodni¢ z Zamawiajgcym.
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Inwestycje nalezy wykonaé zgodnie z wytycznymi zawartymi w PFU, zastosowa¢ materiaty
oraz urzgdzenia spetniajgce odpowiednie normy oraz obiektywne cechy techniczne
i jakosciowe. Ponadto nalezy zachowa¢ wymagania zawarte w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego, w tym parametrow i wskaznikow ksztattowania
i ochrony tadu przestrzennego. Wszelkie powigekszenia, badz pomniejszenia parametréw
obiektow przedstawionych w PFU nie mogg naruszaé w zaden sposob zapiséw Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

Program inwestycji zaktada rowniez zaprojektowanie i wykonanie robot zwigzanych z:

e rozbiérkg istniejgcych elementéw zagospodarowania terenu (drég, chodnikdw,
instalacji lub innych elementéw zagospodarowania terenu), ktoérych rozbiérka, badz
przebudowa, wynika¢ bedzie z otrzymanych warunkéw technicznych przytgczenia,
badz kolizji z elementami projektowanego zagospodarowania terenu;

e rozbiérkg rampy przy istniejgcym budynku, istniejgcego wiatrotapu wraz z wszystkimi
jego elementami i innych obiektéw kolidujgcych z zagospodarowaniem;

e rozbiérkg i wykonaniem nawierzchni utwardzonych wraz z podbudowg, na trasie
projektowanej, bgdz przebudowywanej infrastruktury podziemnej;

e niwelacjg istniejgcych studzienek — nalezy dostosowac¢ wiazy i pokrywy istniejgcych
studzienek do projektowanych rzednych nawierzchni;

e przeniesieniem istniejgcego  zewnetrznego hydrantu  ppoz.  kolidujgcego
z projektowanym wjazdem na teren inwestycji. Ingerencja zwigzana z koniecznos$cia
przeniesienia hydrantu wymaga¢ bedzie od Wykonawcy przygotowania niezbedne;j
dokumentacji projektowej oraz uzyskaniem wszystkich, wymaganych przepisami
prawa pozwolen.

Catos¢ terenu powinna by¢:
e uksztattowana w celu prawidtowego odwodnienia terenu;
e os$wietlona — lampy LED;

e objeta monitoringiem wizyjnym.

Zgodnie z koncepcjg zagospodarowania terenu wokot istniejacego budynku poddawanego
przebudowie, rozbudowie i zmianie sposobu uzytkowania, przewidziano drogi i place
manewrowe umozliwiajgce ruch samochoddw ciezarowych — nawierzchnia betonowa.
Zakres utwardzenia nawierzchnig betonowa, jak réwniez pozostatych nawierzchni — zgodnie
z koncepcja zagospodarowania terenu.

Na teren inwestycji prowadzi¢ ma wjazd znajdujgcy sie od strony zachodniej dziatki objete;

zamierzeniem inwestycyjnym, natomiast zjazdy z terenu realizowane bedg zaréwno przez
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Zjazd od strony zachodniej jak i od strony wschodniej, z drogi bedacej elementem uktadu
drogowego Strefy Aktywnosci Gospodarczej ,Mechaniczne’— nawierzchnia betonowa.
Nawierzchnia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych — rozbieralna z kostki
brukowej typu behaton z fazg. Wymiary miejsc postojowych 2,5 m x 5,0 m, miejsca dla oséb
niepetnosprawnych — 3,6 m x 5,0 m. Wydzielenie miejsc postojowych nalezy wykonac
za pomocg kostki w oddzielnym kolorze (wymiana co 2 kostka) bgdz poprzez malowanie.

Do wejscia gtéwnego prowadzi¢ bedzie dojscie o nawierzchni utwardzonej z kostki brukowe;.
Opaska wokét budynku — z kostki brukowej. Parametry kostki brukowej, stosowanej zaréwno
pod miejsca parkingowe, jak i dojscie i opaske wokét budynku, nalezy dobra¢ po wykonaniu
niezbednych obliczen - zgodnie z wytycznymi, przygotowanymi przez Wykonawce
opracowania branzy drogowej, z uwzglednieniem warunkéw geotechnicznych terenu.
Wszystkie drogi i place - nawierzchnie utwardzone - muszg by¢é przystosowane
do poruszania sie po niej pojazdow ciezarowych, odpowiednia: nosnos¢ nawierzchni
i podbudowy, geometria (tuki, szerokosci drég, wymiary skrajni itp.). Minimalna szerokos$¢
drég wewnetrznych: 5,0 m, minimalny wewnetrzny promien skretu dla drég obstugujacych
transport ciezki: 9,0 m.

Wykonawca oznakuje wszystkie drogi i place (oznakowanie pionowe i poziome) zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, w sposéb umozliwiajgcy bezkolizyjny ruch w obszarze placu,
jak réwniez wjazdu i wyjazdu na i z terenu inwestycji.

Obrzeza drogowe — betonowe monolityczne, szerokosci 15 cm, kolor jasnoszary.

Obrzeza chodnikéw — betonowe monolityczne, szerokosci 8 cm, kolor jasnoszary.

Z uwagi na charakter przemystowy terenu istnieje ryzyko wystepowania sieci
nienaniesionych na mape, w szczegolnosci w rejonie projektowanych zjazdéw drogowych.
Istnieje rowniez prawdopodobienstwo, iz w przesziosci na terenie dziatki znajdowaty sie
budynki, ktérych elementy znajdowac sie bedg pod powierzchnig terenu. W przypadku
napotkania takich sieci /urzgdzen nalezy ten fakt niezwtocznie zgtosi¢ Kierownikowi budowy.
Wszystkie prace w poblizu sieci (na calym zakresie projektu) nalezy prowadzi¢ recznie
z zachowaniem szczegolnych $rodkéw ostroznosci, pod nadzorem osdéb uprawnionych
i w porozumieniu z wtascicielem infrastruktury. Szczegdlnie nalezy zwroci¢ uwage na prace
prowadzone w pasie drogowym podczas budowy zjazdow. Sieci napotkane pod zjazdem

nalezy zabezpieczy¢ za pomocg rur ostonowych w uzgodnieniu z gestorami sieci.

3.4. Projektowane i przebudowywane instalacje infrastruktury technicznej.

Przedmiotowa inwestycja znajduje sie na terenie przemystowym, co poza pracami

zwigzanymi z realizacjg przytaczy do budynku, czy tez zabezpieczeniem fragmentéw sieci,
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znajdujgcych sie pod projektowanymi wjazdami, moze powodowac koniecznos¢ przebudowy
istniejgcych fragmentéw infrastruktury podziemnej, ktére nie zostaty naniesione na mape.

W przypadku wystgpienia sytuacji, w ktorej podczas prowadzenia robét zostang odkryte
jakiekolwiek elementy infrastruktury podziemnej nalezy, w konsultacji z zarzadcg sieci,
wykonac¢ niezbedne przeniesienia, bgdz zabezpieczenia odkrytych fragmentéw sieci. Prace
te muszg by¢ poprzedzone sporzadzeniem niezbednej dokumentacji oraz uzyskaniem
wymaganych prawem dokumentow.

Poza powyzszym przy sporzgdzaniu projektu zagospodarowania terenu i prowadzeniu robét
budowlanych nalezy uwzglednic istniejgce sieci, przytgcza i zewnetrzne fragmenty instalacii,
szczegoblng uwage przywigzujgc do tych elementéw, ktérych kolizje z elementami koncepcji
zagospodarowania terenu mozna stwierdzi¢ juz na etapie sporzadzania projektu

zagospodarowania terenu.

Szacowane dtugosci istniejgcych sieci, przytgczy, instalacji zewnetrznych i wewnetrznych

wymagajacych zabezpieczenia, ze wzgledu na lokalizacje pod projektowanymi wjazdami:

e woB 90: 18 m b,
e wo 100: 16 mb.,
e k 300: 14 mb.,
e ks 300: 11 mb.,
e ks 200: 11 mb,,
e eN: 19 mb.,
e eN: 28 mb.,
e eS-n: 22mb.,
o 62 mb.,

e dodatkowo przewiduje sie przeniesienie zewnetrznego hydrantu ppoz. kolidujgcego
z projektowanym wjazdem. Nalezy uwzgledni¢ wykonanie niezbednej dokumentaciji,

uzyskanie zgod i pozwolen niezbednych do przeniesienia hydrantu.

Nalezy rowniez uwzgledni¢ istniejgce sieci elektroenergetyczne, zewnetrzne instalacje
zasilajgce, sterownicze i nisko prgdowe, bedace w kolizji z planowanym nowym
zagospodarowaniem terenu, znajdujgce sie w szczegolnosci od zachodniej strony budynku.

Nalezy zaprojektowa¢ nowe sieci, przytgcza, instalacje zewnetrzne i wewnetrzne w oparciu
0 zaktualizowane warunki wydane przez gestorow sieci. Projektowane sieci, przytgcza,
instalacje zewnetrzne i wewnetrzne muszg by¢ tak zaplanowane, aby na czas przebudowy
zabezpieczy¢ dostarczenie mediow osobom trzecim, ktorych korzystanie z mediow podczas

budowy przedmiotowej inwestycji nie moze by¢ ograniczane. Wykonawca ma zapewnic
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poprzez rozwigzania projektowe i organizacje wykonywania robot, niezaktocone, biezgce
funkcjonowanie budynkéw korzystajgcych z medidow dostarczanych przez sieci, do ktoérych
podtgczany bedzie przedmiotowy budynek.

Plan przetgczen sieci, przytgczy, instalacji zewnetrznych i wewnetrznych wymaga dokonania
stosownych uzgodnien z Zamawiajgcym. Wykonawca ma obowigzek sporzadzi¢ plan

przetgczen w dostarczanym Zamawiajgcemu harmonogramie prac.

3.5. Bilans terenu.

Ponizej znajdujg sie charakterystyczne dane opisujgce bilans terenu dziatki nr 347/35:

powierzchnia dziatki nr 347/35: 0,3002 ha;
powierzchnia terenu dziatki objeta opracowaniem: 3002 m?;
projektowana nawierzchnia komunikacji pieszo—jezdnej: 1358,15 m?;

w tym 12,00 m?
przeznaczono pod wiate
Smietnikowa;

miejsca postojowe: 93,00 m?;

dojscie do budynku, opaska, teren utwardzony przy pochylni: 63,55 m2.

4. Opis szczegbétowych wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu

zamowienia.

Zakres robdt i ich ostateczna wycena muszg by¢é oszacowane na podstawie:

¢ niniejszego PFU i zatgcznikow do niego;

o wizji lokalnej w terenie;

e wiedzy i doswiadczenia oraz koncepcji i opracowan Wykonawcy dla niniejszego

zadania;

e obowigzujgcych przepisoéw i norm.
Nalezy zwroci¢ uwage, iz ostateczny zakres prac moze zmieni¢ sie z uwagi na uzyskiwane
przez Wykonawce uzgodnienia, warunki oraz przyjete rozwigzania projektowe. Zamawiajacy,
w momencie podpisania umowy, oczekuje od Wykonawcy wykonania przedmiotu umowy
i wszelkie zmiany zakresdéw oraz idgce za tym zmiany kosztéw sg ryzykiem Wykonawcy.
Wynagrodzenie Wykonawcy jest wynagrodzeniem ryczattowym i Zamawiajacy nie uzna
zadnych robdt, zwigzanych z realizacjg tego zadania, za roboty dodatkowe, chyba
ze konieczno$¢ ich wykonania bedzie wynikata z czynnikow niemozliwych do przewidzenia
na etapie przygotowywania wyceny i zostanie ona jednoznacznie uzasadniona
przez Wykonawce. Nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na roboty zwigzane z potencjalnym

osuszaniem fundamentow, ewentualnymi pracami wzmacniajgcymi  fundamenty
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i wykonaniem warstw izolacji. Kolejng kwestig, ktora moze powodowac¢ powstanie
dodatkowych prac, jest mozliwos¢ istnienia na terenie podziemnej infrastruktury, ktora
nie zostata naniesiona na mape. Sktadajgc oferte nalezy uwzgledni¢ potencjalng
koniecznos¢ wykonania dodatkowych opracowan branzowych, jak rowniez robdt
budowlanych.

Ze wzgledu na przemystowy charakter terenu istnieje duze prawdopodobienstwo wystgpienia
sytuacji opisane;j powyzej. Nalezy w zwigzku z tym przewidzie¢
w harmonogramie dostarczanym Zamawiajgcemu wariant czasowy, uwzgledniajgcy

konieczno$¢ wykonania robét dodatkowych, pojawiajgcych sie w trakcie prowadzenia prac.

4.1. Przygotowanie terenu.

Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji nalezy przygotowaé projekt organizacji terenu
budowy oraz plan BIOZ, nastepnie uzgodni¢ je z Zamawiajgcym uwzgledniajgc wszelkie
niezbedne elementy zagospodarowania placu budowy, w tym:

e organizacje robot budowlanych pozwalajgcg na niezakiécone funkcjonowanie drogi

dojazdowej;

e zabezpieczenie intereséw 0sdb trzecich;

e warunki bezpieczenstwa pracy;

e zaplecze dla potrzeb budowy;

e warunki dotyczgce organizacji ruchu kotowego;

e warunki wykonywania robot w poblizu istniejgcego budynku;

e ogrodzenia, zabezpieczenia ciggdéw pieszych i jezdni;

¢ istniejacy infrastrukture drogowg obiektow kolidujgcych z zagospodarowaniem.

Do Wykonawcy nalezy wykonanie na wilasny koszt wszelkich prac majgcych na celu
przygotowanie terenu do realizacji inwestycji, jak i uzyskanie niezbednych uzgodnien, opinii

czy pozwolen.

4.2. Sposob realizacji inwestycji.

Inwestycja powinna by¢ tak zaprojektowana i realizowana aby nieutrudnione i mozliwe byto
uzytkowanie drogi dojazdowej do obiektu. Wszelkie utrudnienia w uzytkowaniu powstate
w trakcie realizacji inwestycji winny by¢ uzgodnione przez Wykonawce z Zamawiajgcym,

a takze z odpowiednimi stuzbami.
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4.3. Osiagniecie parametrow energooszczednosci obiektow.

Budynek nalezy wykona¢ w sposob zapewniajacy spetnienie warunkéw obowigzujgcych

od 1.01.2021 r. zgodnie zafgcznikiem nr 2 do Rozporzgadzenia Ministra Infrastruktury

Zz dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac

budynki i ich usytuowanie:

Wrzesien 2022

L.p. |Przegroda
1.1. Przegrody nieprzezroczyste Wspotczynnik przenikania
ciepta Uc (max) [W/(m?K)]
1. |[Sciany zewnetrzne:
a) przyti=16°C 0,20
b) przyti<8°C<16 °C 0,45
c) przyti<8°C 0,90
2. [Sciany wewnetrzne:
a) przy Ati = 8 °C oraz oddzielajgce 1,00
pomieszczenia ogrzewane od klatek
schodowych i korytarzy
b) przy Ati<8°C bez wymagan
C) oddzielajgce pomieszczenia ogrzewane
od nieogrzewanych 030
3. |Sciany przylegte do szczelin dylatacyjnych
0 szeroko$ci:
a) do 5 cm, trwale zamknigtych i wypetnionych
izolacjg cieplng na gtebokosci co najmniej 20 cm 1,00
b) powyzej 5 cm, niezaleznie od przyjetego sposobu |0,70
zamkniecia i zaizolowania szczeliny
4. |Sciany nieogrzewanych kondygnacji podziemnych bez wymagan
5. |Dachy, stropodachy i stropy pod nieogrzewanymi
poddaszami lub nad przejazdami:
a) przyti=16°C 0,15
b) przyti<8°C<16°C 0,30
c) przyti<8°C 0,70
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6. |Podtogi na gruncie:

a) przyti=16°C 0,30
b) przyti<8°C<16°C 1,20
c) przyti<8°C 1,50

7. |Stropy nad pomieszczeniami nieogrzewanymi

i zamknietymi przestrzeniami podpodtogowymi:

a) przytiz16°C 0,25
b) przyti<8°C<16°C 0,30
c) przyti<8°C 1,00

9. |Stropy nad ogrzewanymi pomieszczeniami

podziemnymi i stropy miedzy kondygnacyjne:

a) przy Ati>=8°C 1,00
b) przy Ati<8°C bez wymagan
c) oddzielajgce pomieszczenie ogrzewane 0,25

od nieogrzewanego

1.2 Przegrody przezroczyste (dla ti = 16°C)
1. |Okna (z wyjatkiem okien potaciowych), drzwi

balkonowe i powierzchnie przezroczyste nieotwieralne:

a) przyti=16°C 0,9
b) przy ti< 16 °C 14
2. |Okna pofaciowe:
a) przyti=16°C 11
b) przyti<16°C 1.4
3. |Okno w Scianach wewnetrznych:
a) przyti=z8°C 11
b) przyti<8°C bez wymagan
c) oddzielajgce pomieszczenie ogrzewane 1,1

od nieogrzewanego

4. Drzwi w przegrodach zewnetrznych lub w przegrodach (1,3
miedzy pomieszczeniami ogrzewanymi

i nieogrzewanymi

5. |Okna i drzwi zewnetrzne w przegrodach zewnetrznych bez wymagan

pomieszczenh nieogrzewanych
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Dopuszcza sie dla budynku produkcyjnego, magazynowego, gospodarczego wigksze
wartosci wspétczynnika U niz Uc(max) i U(max) okreslone w pkt 1.1. i 1.2. tabeli, jezeli
uzasadnia to rachunek efektywnosci ekonomicznej inwestycji, obejmujgcy koszty budowy

i eksploatacji budynku.

4.4. Charakterystyka energetyczna obiektéw.

Projektowane obiekty muszg spetniaé wymagania okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie [RMIwsWT]- wymagania od 31.12.2020 r.
Zgodnie z powyzszym rozporzgdzeniem, warto$¢ graniczna EP [kWh/m2?*rok] wynosi:

e dla budynkéw gospodarczych, magazynowych i produkcyjnych: 70;

e dla budynkoéw uzytecznosci publicznej: 45.
Wskaznik EP - wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotna.
Budynki objete inwestycjg - w zakresie charakterystyki energetycznej - muszg spetniac

wymagane (wg RMIwsWT), obowigzujgce wskazniki EP.

4.5. Wymagania wytrzymatosciowe.

Konstrukcja obiektow budowlanych oraz maszyn i urzadzeh musi odpowiada¢ aktualnym
przepisom budowlanym w tym zakresie oraz uwzglednia¢ obcigzenia wynikajgce
z uwarunkowan eksploatacyjnych, potozenia terenu inwestycji, warunkéw klimatycznych, itp.
Dotyczy to réwniez dostosowania konstrukcji do panujgcych na terenie warunkow

geotechnicznych.

4.6. Wymagania materiatowe.

Wymagania stawiane w stosunku do materiatow:

e wszelkie materiaty stosowane podczas realizacji zadania muszg spetnia¢ aktualnie
obowigzujgce normy, posiada¢ odpowiednie atesty, aprobaty techniczne, deklaracje
producentow i by¢ stosowane zgodnie z ich przeznaczeniem;

e elementy zastosowane w ramach realizacji inwestycji, dla ktérych wymagane sg
polskim prawem dopuszczenia techniczne do stosowania, muszg posiada¢ takie
dopuszczenia;

e wszystkie elementy infrastruktury, materialy, urzadzenia muszg posiada¢
odpowiednie, wynikajgce z przepisow prawa polskiego, certyfikaty, aprobaty
techniczne i atesty;

e wszelkie stosowane materiaty i urzgdzenia muszg by¢ fabrycznie nowe, nieuzywane,

nieodnawiane, nie mogg pochodzi¢ z demontazu (Zapis ten nie dotyczy elementéw
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obudowy hali, a takze elementéw konstrukcyjnych, ktérych ponowne wykorzystanie
musi poprzedza¢ wykonanie ekspertyzy konstruktorskiej, zawierajgcej obliczenia
uwzgledniajgce obcigzenia dla strefy, w ktérej budynek bedzie zlokalizowany.
Po przedstawieniu wszystkich wymaganych prawem atestow, sprawdzen i aprobat
Zamawiajgcy dopuszcza wykorzystywanie materiatdbw uzywanych do budowy
obudowy hali, a takze jej elementow konstrukcyjnych nadziemnych).
Wykonawca dla kazdego etapu robdét i branzy zobowigzany jest dostarczy¢ dokumentacje
powykonawczg, w tym materiatowg, dla wszystkich wbudowanych elementdw.
Jezeli w dokumentacji projektowej lub innych dokumentach opisujgcych przedmiot
zamowienia wystepujg: nazwy konkretnego producenta, nazwy konkretnego produktu, norm,
nalezy je traktowacC jedynie jako pomoc w opisie przedmiotu zamoéwienia. W kazdym
przypadku dopuszczalne sg rozwigzania rownowazne pod wzgledem konstrukcji, materiatéw,
funkcjonalnoséci, norm i jakosci. Jezeli w opisie przedmiotu zaméwienia wskazano jakikolwiek
znak towarowy, patent czy pochodzenie — nalezy przyjaé, ze wskazane patenty, znaki
towarowe, pochodzenie okreslajg parametry techniczne, eksploatacyjne, uzytkowe,
Co oznacza, ze Zamawiajgcy dopuszcza ztozenie ofert w tej czesci przedmiotu zamowienia
0 rownowaznych parametrach technicznych, eksploatacyjnych i uzytkowych. Uzyte nazwy
sg jedynie przyktadem.
Wykonawca, ktéry w ofercie powola sie na zastosowanie rozwigzan réwnowaznych
w stosunku do opisywanych w PFU, jest obowigzany wykazac¢, ze oferowane przez niego
rozwigzania spetniajg wymagania okredlone przez Zamawiajgcego, poprzez dotgczenie
do oferty specyfikacji rozwigzan rownowaznych, w formie certyfikatu, analizy jakosci
lub dokumentu réwnowaznego. Wszelkie czynnosci i koszty, zwigzane z potwierdzeniem
spetniania przez oferte rownowazng parametrow jakosciowych, spoczywajg na Wykonawcy.
Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage, iz na etapie opracowywania projektdow wykonawczych,
Wykonawca jest zobowigzany do przedstawienia Zamawiajgcemu rozwigzan materiatowych
wraz z kartami technicznymi konkretnych produktéw. Nie zwalnia to jednak Wykonawcy
z obowigzku zapewnienia trwatosci i jakosci wykonywanych elementéw oraz zgodno$ci

Z niniejszym opracowaniem.

4.7. Wymagania trwatosciowe, gwarancyjne.

Zamawiajgcy oczekuje, iz wszystkie zastosowane w trakcie inwestycji materiaty, urzgdzenia
i technologie zapewnig co najmniej nastepujgcg trwatos¢:

e konstrukcja budynkéw, budowli oraz obiektéw inzynierskich nie mniejszg niz 50 lat;

e urzadzenia mechaniczne i elektryczne nie mniej niz 15 lat;

e odpornos¢ na korozje elementow metalowych nie mniejszg niz 10 lat;
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e sieci uzbrojenia terenu, sieci technologiczne i instalacje wewnetrzne nie mniejszg
niz 30 lat;

e urzadzenia technologiczne nie krétszg niz 15 lat;

e oprzyrzgdowanie i systemy sterowania okres nie krétszy niz 6 lat;

e armatura oraz zamontowany osprzet, okres nie krétszy niz 6 lat.
Wymagany minimalny okres gwarancji na przedmiot zamowienia powinien wynosi¢ min. 60
miesiecy (5 lat).
Zamawiajgcy wymaga, aby w okresie rekojmi i gwarancji Wykonawca zapewnit usuniecie
wad, usterek i awarii w ciggu maksymalnie 14 dni od chwili ich zgtoszenia
przez Zamawiajgcego. Wykonawca przeprowadzi szkolenie personelu, w zakresie

eksploatacji oraz obstugi budynku, do 14 dni od daty przeprowadzenia ostatecznego odbioru.
4.8. Budynek poddawany przebudowie, rozbudowie i zmianie sposobu
uzytkowania — opis przyjetych rozwigzan.

4.8.1. Wytyczne dla projektu budowlanego i wykonawczego w zakresie

rozwigzania zasadniczych elementéw budowli.

48.1.1. Zestawienie pomieszczen.

Nr pom. Nazwa pomieszczenia Pow.[m?]
Parter

Budynek biurowo-socjalny

001 WIATROLAP 5,10
002 KOMUNIKACJA 137,90
003 RECEPCJA 15,90
004 JADALNIA 01 12,90
005 JADALNIA 02 16,10
006 JADALNIA 03 16,10
007 JADALNIA 04 15,70
008 JADALNIA 05 10,20
009 ZESPOL SANITARNY 01 19,30
010 ZESPOL SANITARNY 02 19,00
011 ZESPOL SANITARNY 03 14,90
012 ZESPOL SANITARNY 04 13,60
013 ZESPOL SANITARNY 05 11,70
014 WC NIEPELNOSPRAWNYCH 5,20
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015 POMIESZCZENIE PORZADKOWE 3,30
016 POMIESZCZENIE MPEC 19,00
Powierzchnia parteru budynku biurowo-socjalnego 335,90
Hala produkcyjno-magazynowa

017 KOMUNIKACJA 30,20
018 PRZESTRZEN PRODUKCYJNO-MAGAZYNOWA NR 1 194,00
019 PRZESTRZEN PRODUKCYJNO-MAGAZYNOWA NR 2 99,30
020 PRZESTRZEN PRODUKCYJNO-MAGAZYNOWA NR 3 120,30
021 PRZESTRZEN PRODUKCYJNO-MAGAZYNOWA NR 4 100,30
022 PRZESTRZEN PRODUKCYJNO-MAGAZYNOWA NR 5 136,90
Powierzchnia hali produkcyjno-magazynowej 681,00
Razem powierzchnia parteru 1016,90
| Pietro

101 KOMUNIKACJA 90,50
102 SALA KONFERENCYJNA 43,00
103 WC NIEPELNOSPRAWNYCH 5,60
104 POMIESZCZENIE PORZADKOWE 2,90
105 TOALETA DAMSKA 8,90
106 TOALETA MESKA 6,60
107 JADALNIA 29,50
108 POMIESZCZENIE BIUROWE NR 1 22,70
109 POMIESZCZENIE BIUROWE NR 2 20,90
110 POMIESZCZENIE BIUROWE NR 3 21,40
111 POMIESZCZENIE BIUROWE NR 4 22,60
112 POMIESZCZENIE BIUROWE NR 5 22,40
113 POMIESZCZENIE BIUROWE NR 6 20,70
Powierzchnia | pietra 317,70
Il Pietro

201 KOMUNIKACJA 92,90
202 POMIESZCZENIE BIUROWE NR 7 21,80
203 POMIESZCZENIE BIUROWE NR 8 20,00
204 WC NIEPELNOSPRAWNYCH 5,40
205 POMIESZCZENIE PORZADKOWE 2,60
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206 TOALETA DAMSKA 9,20
207 TOALETA MESKA 7,10
208 JADALNIA 29,00
209 POMIESZCZENIE BIUROWE NR 1 20,30
210 POMIESZCZENIE BIUROWE NR 2 22,50
211 POMIESZCZENIE BIUROWE NR 3 20,70
212 POMIESZCZENIE BIUROWE NR 4 22,40
213 POMIESZCZENIE BIUROWE NR 5 21,30
214 POMIESZCZENIE BIUROWE NR 6 21,40
Powierzchnia Il pietra 316,10
Razem powierzchnia uzytkowa budynku 1650,70

4.8.1.2. Elementy konstrukcyjne.

W przedmiotowym budynku nalezy wykona¢ ekspertyze techniczng w zakresie elementéow
konstrukcyjnych. Pozwoli ona jednoznacznie okresli¢ zakres prac, niezbednych
do wykonania w celu umozliwienia wykorzystania istniejgcych elementéw konstrukcyjnych,
badz koniecznos¢ ich wymiany/wzmocnienia/nadbudowy. Wszelkie prace dotyczace
elementéw konstrukcyjnych istniejgcego obiektu nalezy prowadzi¢ zgodnie z wytycznymi
zawartymi w ekspertyzie przygotowanej przez uprawnione osoby, uwzgledniajgc
zatozenia projektowe niniejszego PFU. Z punktu widzenia koncepcji uktadu
funkcjonalno-przestrzennego poszczegolnych kondygnacji nie ma koniecznosci ingerenciji
w zadne elementy konstrukcyjne obiektu. Ingerencja taka moze jedynie wynikaé z zapisow
ekspertyzy technicznej i musi uwzglednia¢ zatozenia koncepcji architektonicznej. W sytuacji,
w  ktorej konieczna ingerencja bedzie rodzi¢ konsekwencje dla  uktadu
funkcjonalno-przestrzennego obiektu, Wykonawca jest zobowigzany do przedstawienia
Zamawiajgcemu zakresu niezbednych zmian i uzyskania jego akceptacji. W zakresie
elementéw  konstrukcyjnych  projektowanej hali produkcyjno-magazynowej nalezy
przewidzie¢ nastepujgce prace:

e Wykonanie elementéw konstrukcyjnych hali: stupy stalowe; elementy stalowe
ocynkowane i malowane antykorozyjnie do odpowiedniej klasy, fundamenty:
zelbetowe stopy i tawy fundamentowe. Dopuszcza sie inne rozwigzania wynikajgce
Z obliczen statycznych i warunkéw gruntowych posadowienia. Beton konstrukcyjny
i stal zbrojeniowa wedtug obliczen konstrukcyjnych;

e Konstrukcja dachu — stalowe dzwigary kratownicowe dachowe, ptatwie, blacha

trapezowa, ocieplenie, membrana dachowa (dopuszcza sie wykonanie pokrycia
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dachowego z ptyt warstwowych). Elementy stalowe ocynkowane i malowane
antykorozyjnie do odpowiedniej klasy. Dopuszcza sie inne rozwigzania wynikajgce
z obliczen statycznych i warunkoéw technicznych. Na dachu zamontowac swietliki
dachowe (powierzchnia swietlikébw ma spetniaé wymagania dotyczgce doswietlenia
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi; nalezy uwzgledni¢ montaz klap
przewietrzajgcych w ilosci niezbednej, wynikajgcej z przepiséw szczegotowych;
Swietliki dachowe muszg posiada¢ powloke zabezpieczajgcg przed nadmiernym
przegrzewaniem pomieszczen), inne urzadzenia, instalacje. Przewidzie¢ drabiny
zewnetrzne lub wytazy umozliwiajgce wejscie na dach. Konstrukcje wsporcze
pod urzadzenia: stalowe, elementy ocynkowane i malowane antykorozyjnie

do odpowiedniej klasy. Dylatacje — zgodnie z wymogami technicznymi.

4.8.1.3. Sciany zewnetrzne.

Na wszystkich $cianach zewnetrznych istniejgcego budynku, nieprzeznaczonych
do wyburzenia, nalezy sku¢ istniejgcg warstwe tynku, zaréwno zewnetrznego,
jak i wewnetrznego. W zaleznosci od lokalizacji, nalezy przewidzie¢ osuszanie $cian
- doktadna lokalizacja i zakresy obszaréw wymagajgcych osuszania moze zosta¢ okreslona
dopiero po skuciu tynkow i wykonaniu odpowiednich ekspertyz. Najwieksze, widoczne
w stanie obecnym obiektu, obszary wymagajgce prac zwigzanych z osuszaniem wystepujg
w rejonie przyziemia, jak rowniez drugiej kondygnacji, gdzie ze wzgledu na stwierdzong
nieszczelno$¢ dachu wystepujg spore obszary zawilgocenia oraz odspojenia tynkéw. Sciany
po skuciu tynkow nalezy oczysci¢, uzupetni¢ ubytki, usung¢ niezespojone fragmenty murdw,
osuszyC, naniesC¢ preparat przeciwgrzybiczy (w rejonach wystepowania najwiekszych
obszaréw zawilgocenia — zgodnie z przygotowang przez Wykonawce dokumentacjg
techniczng dotyczgcg osuszania i prac naprawczych zasadniczych elementéw budynku).
Tynki wewnetrzne mozna wykonywac dopiero po wykonaniu izolacji zewnetrznej i osuszeniu
murow. Dopuszcza sie wykonanie tynkow w technologii, ktéra daje mozliwos¢ naktadania
tynkbw na nieosuszone Sciany, jednakze takie dziatanie wymaga przedstawienia
Zamawiajgcemu niezbednych dokumentéw potwierdzajgcych, ze wybrany system jest
przystosowany do tego typu rozwigzan. Na $cianach zewnetrznych przewiduje sie
wykonanie termoizolacji ze styropianu - z wyjatkiem obszaréw, w ktérych wymagane jest
spetnienie odpowiedniej klasy odpornosci ogniowej przegrody. Izolacja termiczna sciany
musi  pozwoli¢ na  spetnienie  warunku  wspétczynnika  przenikania  ciepta
Uc (max) [W/(m?-K)] = 0,2. Miejsca, w ktérych konieczne jest wykonanie izolacji z weiny
mineralnej zostaty opisane ponizej, w czesci dotyczagcej poszczegdlnych $cian

zewnetrznych.
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Zakres przewidywanych prac na poszczegolnych scianach zewnetrznych:

Na $cianie zewnetrznej potnocnej, zgodnie z rysunkami koncepciji, nalezy wykonac:

o wyburzenie w catosci $ciany pétnocnej (ze wzgledu na wymagania pozarowe

obiektu), a co za tym idzie - nalezy zdemontowac catg stolarke okienna i drzwiowg,

w tym:

dwie sztuki drzwi stalowych dwuskrzydtowych, o wymiarach: 1,20 m x 2,45 m
i1, 70mx 2,45 m;

trzy pasma okien o dtugosci okoto 23,50 m i wysokosci 0,80 m kazde;

dwa pasma okien o dtugosci 5,70 m na 0,80 m (znajdujgce sie na pierwszym
i drugim pietrze);

obrébki blacharskie;

parapety;

zewnetrzne elementy instalacji;

instalacje odgromowsa.

Nalezy przewidzie¢ wymurowanie nowej Sciany (zgodnie z rysunkami koncepcji),

posadowionej na niezaleznym fundamencie. Sciana w klasie odpornosci ogniowe;

REI 120, proponuje sie wykonanie $ciany z bloczkéw gazobetonowych o grubosci

24 cm, na zaprawie dedykowanej do murowan elementéw oddzielenia pozarowego.

Izolacja termiczna $ciany musi pozwoli¢ na spetnienie warunku wspotczynnika

przenikania ciepta Uc (max) [W/(m?-K)] =0,2. Ze wzgledu na klase odpornosci

ogniowej przewiduje sie wykonanie izolacji z wetny mineralne;.

Na $cianie zewnetrznej potudniowej, zgodnie z rysunkami koncepcji, nalezy wykonac:

o demontaz stolarki okiennej i drzwiowej, w tym:

przeszklenia klatek schodowych:

klatka schodowa zachodnia — przeszklenie o profilach stalowych,

wymiary: 3,00 m x 8,40 m;

klatka schodowa wschodnia — przeszklenie o profilach stalowych,

wymiary: 3,00 m x 8,40 m;

dwoje drzwi wejsciowych stalowych o wymiarach: 1,75 m x 2,45 m kazde;
dwie bramy stalowe rozwieralne dwudrzwiowe o wymiarach: 2,30 m x 2,65 m
kazda;

przeszklenie o profilach stalowych, znajdujgce sie na drugiej kondygnaciji
budynku, o wymiarach 1,75 m x 5,75 m;

dwadziescia sze$¢ okien o profilach drewnianych, znajdujgcych sie

na parterze: 8 sztuk, | pietrze: 9 sztuk i Il pietrze: 9 sztuk,
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o wymiarach: 1,75 m x 2,70 m kazde;

o demontaz stalowych zaluzji (znajdujgcych sie nad bramami stalowymi), o wymiarach
2,20 m x 0,6 m — dwie sztuki;

o wyburzenie rampy znajdujgcej sie przy zachodnim narozniku elewacji - $ciany rampy
murowane, nawierzchnia z kraty stalowej plus stalowa podkonstrukcja pod krate,
stalowe schody zewnetrzne z balustrada;

o demontaz obrébek blacharskich, parapetéw okiennych, stalowego czota okapu,
stalowej rynny i rur spustowych;

o demontaz zadaszenia wraz ze wszystkimi elementami, znajdujgcego sie
nad drzwiami wejsciowymi po stronie zachodniej budynku;

o zamurowanie otworéw po bramach stalowych — zakres zgodnie z rysunkami
koncepcij;

o czesciowe zamurowania w obszarze gtéwnych drzwi wej$ciowych;

o czesciowe zamurowania w obszarze przeszklen klatek schodowych;

o zamurowanie otworéw po zdemontowanych zaluzjach (czerpniach), znajdujgcych sie
nad demontowanymi bramami stalowymi;

o czesciowe zamurowanie po zdemontowanym przeszkleniu o profilach stalowych,

znajdujacym sie na drugiej kondygnaciji.

Na $cianie zewnetrznej wschodniej, zgodnie z rysunkami koncepciji, nalezy wykonag:
o demontaz stolarki okiennej i drzwiowej, w tym:
e drzwi wejsciowe do istniejgcego wiatrotapu, stalowe, boczne, o wymiarach:
1,00 m x 2,20 m;
e dwa pasma okienne, o profilach stalowych, wymiary: 4,00 m x 1,1 m — kazde;
o wyburzenie wiatrotapu — zakres zgodnie z rysunkami koncepcji; $ciany wiatrotapu
murowane, stropodach prefabrykowany, usuniecie warstw posadzek w przestrzeni
wiatrotapu, a takze stopnia betonowego przed wejsciem do wiatrotapu, demontaz
stalowej rynny i rury spustowej, obrébek blacharskich, stalowego wykonczenia czota
okapu;
o wykonanie otworu drzwiowego (wyjscie ewakuacyjne) w $cianie pomiedzy istniejgcym
wiatrotapem, przeznaczonym do wyburzenia a przestrzenig komunikacji wewnetrznej;
o wykonanie fragmentéw zamurowan i uzupetnien w rejonie wyburzanego wiatrotapu
- zgodnie z rysunkami koncepcj;

o demontaz obrobek blacharskich, parapetéw, elementow instalacji odgromowe;j.

Na Scianie zewnetrznej zachodniej, zgodnie z rysunkami koncepcji, nalezy wykonac:
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o W poziomie parteru wybicie otworéw pod montaz stolarki okiennej, wymiary otworow:
2,00mx1,50mi1,00mx 1,50 m- zgodnie z rysunkami koncepcji;

o wybicie otworu pod montaz stolarki drzwiowej, wymiary otworu: 2,10 m x 1,00 m
(nalezy wzig¢ pod uwage konieczno$¢ wykonania otworu o wigekszych rozmiarach,
a takze otworu okiennego, jezeli koniecznos¢ taka bedzie wynikata z otrzymanych
warunkow technicznych przytgczenia MPEC);

o demontaz obrobek blacharskich, elementéw instalacji odgromowe;j.

Warstwe wykonczenia scian zewnetrznych stanowit bedzie tynk cienkowarstwowy — opis
przyjetego rozwigzania w podpunkcie dotyczgcym elewacji budynku. Cokot - wykonczenie
tynkiem mozaikowym — opis przyjetego rozwigzania w podpunkcie dotyczgcym elewac;i
budynku.

Sciany zewnetrzne projektowanej hali produkcyjno-magazynowej nalezy wykonaé z ptyt
warstwowych wypetnionych piankg poliuretanowg, spetniajgcych wymagania izolacyjnosci
cieplnej zgodnie z punktem 4.3. Programu Funkcjonalno-Uzytkowego. Grubosé¢ ptyt nalezy
dostosowa¢ do wymagan izolacyjnych, konstrukcyjnych, akustycznych, wymaganej
odpornosci pozarowej i przeciwwilgociowej. Dopuszcza sie rozwigzanie zamienne,
niepogarszajgce wymaganych przepisami i wzgledami uzytkowymi, parametréw s$cian
zewnetrznych. Kolorystyke oraz wyglad ostateczny nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym.
Wykonawca musi przewidzie¢ w elewacjach hali otwory bramowe i dla drzwi wejsciowych,
dla kazdego z wydzielonych lokali. Elewacje od strony zewnetrznej i wewnetrznej nalezy
odpowiednio zabezpieczyé przed uszkodzeniami mechanicznymi, wodg i wilgocia.
W szczegdlnosci nalezy zwréci¢ uwage na odpowiednie usytuowanie odbojow przy bramach
wjazdowych do hali. Sciany zewnetrzne w obszarze cokotu — Zelbetowe, zaizolowane
przeciwwilgociowo, termicznie, wykonczone tynkiem mozaikowym, w kolorze zblizonym

do kolorystyki $cian hali produkcyjno-magazynowe;.

4.8.1.4. Sciany wewnetrzne.

W zwigzku z nowoprojektowanym uktadem funkcjonalno-przestrzennym wewnatrz budynku
nalezy wykonaé¢ nowe $ciany w technologii murowanej; proponuje sie murowanie $cian
Z bloczkéw gazobetonowych albo wapienno - piaskowych. Przewiduje sie wyburzenie scian
wewnetrznych, za wyjgtkiem Scian stanowigcych obudowe klatek schodowych, a takze $cian
w rejonie wiatrotapu projektowanego wejscia gtéwnego do budynku. W zakresie robot
dotyczagcych $cian przewidzianych do pozostawienia, nalezy przewidzie¢ skucie tynkéw.
Sciany po skuciu tynkéw nalezy oczys$cié, uzupemié ubytki, usungé niezespojone fragmenty

muréw, osuszyc¢, nanies¢ preparat przeciwgrzybiczy (w rejonach wystepowania najwiekszych
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obszarow zawilgocenia — zgodnie z przygotowang przez Wykonawce dokumentacjg
techniczng dotyczacg osuszania i prac naprawczych zasadniczych elementéw budynku).
Tynki wewnetrzne mozna wykonywa¢ dopiero po osuszeniu muréw. Dopuszcza sie
wykonanie tynkéw w technologii, ktéra daje mozliwos¢ naktadania tynkéw na nieosuszone
Sciany, jednakze takie dziatanie wymaga przedstawienia Zamawiajgcemu niezbednych
dokumentéw potwierdzajgcych, ze wybrany system jest przystosowany do tego typu
rozwigzan. Nowoprojektowane $ciany z elementéw o grubosci 18,00 cm, 12,00 cm i 8,00 cm
— grubosé w zaleznosci od lokalizacji — zgodnie z rysunkami koncepcji. Przewiduje sie
wykonanie przegrod w pomieszczeniach z prysznicami jako s$cianki hpl, o parametrach
niezbednych do zastosowania w pomieszczeniach mokrych.

Wytyczne dotyczgce wykonczenia scian:

e W czesci komunikacyjnej - $ciany na petng wysokos¢ w oktadzinie zabezpieczajgcej
$ciany przed zabrudzeniem i $cieraniem. Sciany na naroznikach zabezpieczy¢ przed
uszkodzeniem np. listwg odbojowa.

e W pomieszczeniach w.c., przedsionka w.c., prysznicéw, szatni oraz pomieszczeniu
porzgdkowym — $ciany do wysokosci min. 2,1 m (do goérnej krawedzi osciezy
drzwiowych) w plytkach sciennych. Plytki uktadaé horyzontalnie, na naroznikach
zewnetrznych nalezy docina¢é pod katem 45°. W naroznikach zewnetrznych
i wewnetrznych oraz na potgczeniu ptytek ze Sciang nie nalezy stosowac listew.
Powyzej $ciany malowane farbg zmywalng matowa.

e W pomieszczeniach socjalnych — $ciany malowane farbg zmywalng matowa.
Przy punktach wodnych i wzdtuz blatu roboczego nalezy wykona¢ fartuchy ochronne
np. z ptytek sciennych.

e W pomieszczeniach biurowych, sali konferencyjnej i pomieszczeniu recepcji — sciany
malowane farbg zmywalng matows.

e Parametry farb: dopuszczalne sg jedynie tzw. farby oddychajgce, niezawierajgce
rozpuszczalnikow, zabezpieczajgce zwtaszcza pomieszczenia o wiekszym stopniu
wilgotnosci, pod katem rozwoju bakterii i grzybow. Zaleca sie farby na bazie lateksu.
Nie wolno stosowac¢ farb i lakierow zawierajgcych formaldehyd, ksylen i toluen.
Nie mozna stosowac farb olejnych oraz wytworzonych na bazie alkidéw.

Uwaga:
Stosowanie do wykonczenia wnetrz materiatow i wyrobow fatwo zapalnych, ktorych produkty
rozktadu termicznego sg bardzo toksyczne lub intensywnie dymigce, jest zabronione.

Nalezy unikac stosowania materiatow wytwarzajgcych pyty.
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Sciany wewnetrzne projektowanej hali produkcyjno-magazynowej nalezy wykonaé z piyt
warstwowych wypetnionych piankg poliuretanowg. Grubos¢ piyt nalezy dostosowac
do wymagan izolacyjnych, konstrukcyjnych, akustycznych, wymaganej odpornosci pozarowe;j

i przeciwwilgociowe.

Dopuszcza sie rozwigzanie zamienne, niepogarszajgce wymaganych przepisami i
wzgledami uzytkowymi, parametréw Scian zewnetrznych. Kolorystyke oraz wyglad
ostateczny nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym. Nalezy przewidzie¢ otwory dla drzwi
prowadzacych na korytarz wewnetrzny, drzwi dla kazdego z wydzielonych lokali. Sciany
nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi, wodg i wilgocia.
Nalezy przewidzie¢ taki sposdb mocowania $cian wewnetrznych do podkonstrukcji, aby
mozliwe byto ich zdemontowanie bez powodowania uszkodzenh elementéw Scian, a takze
ponowny montaz. Podkonstrukcja pod projektowane $ciany wewnetrzne powinna by¢
przewidziana w taki sposdb, zeby po zdemontowaniu scian wewnetrznych mozliwe byto
swobodne poruszanie sie wewnatrz catej przestrzeni. Wyjagtek stanowig sciany obudowujgce

korytarz wewnetrzny hali produkcyjno-magazynowe;j.

48.15. Podloga na gruncie.

Na parterze budynku istniejgcego podtoga na gruncie wykonana jest z nastepujgcych
warstw:

e posadzka betonowa zacierana na gtadko — okoto 12 cm;

e warstwy podtozowe.
Dodatkowo w istniejgcej posadzce znajdujg sie kanaty technologiczne — przeznaczone
do likwidacji. Zakres wystepowania kanatéw zgodnie z rysunkiem inwentaryzacji parteru.
W zwigzku z koniecznoscig spetnienia warunku izolacyjnosci termicznej przegréd projektuje
sie skucie warstw posadzki w catej przestrzeni parteru i wykonanie nowych warstw posadzki
na gruncie. Proponowane warstwy posadzki: podsypka piaskowa zageszczona, chudy beton,
warstwa hydroizolacji, styropian EPS 100, folia, wylewka betonowa zbrojona siatkg
oraz warstwa wykonczeniowa. Okfadzine wykonczeniowg podtogi, o maksymalnej grubosci
warstw — 2cm, nalezy wykona¢ w taki sposéb, aby poziom wykohczonej podtogi
we wszystkich pomieszczeniach byt taki sam.
W pomieszczeniu nr 001 (WIATROLAP), w czesci wejsciowej, nalezy zastosowaé
wycieraczke systemowg o profilach aluminiowych z wktadem: guma + szczotka, wysokosé
2 cm. Wycieraczke nalezy wpusci¢ w posadzke tak, aby poziom podtogi w pomieszczeniu byt
taki sam. W pozostatej czesci podtoga z ptytek gresowych o wymiarze 60 x 60 cm. Cokdt

na scianach o wysokosci 10 cm z ww. ptytek. Cokot nalezy wykonywac jako podkuwany,

42
Wrzesien 2022



PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA ZADANIA ,INKUBATOR PRZEDSIEBIORCZOSCI III”

w taki sposob, aby mozna bylo go zlicowaé z wykonanymi powyzej cokotu tynkami
sciennymi. Fugi o szerokosci max. 2 mm, w Kkolorze piytek. W przestrzeni komunikacji
podioga z ptytek gresowych o wymiarze 60 x 60 cm. Cokdt na $cianach o wysokosci 10 cm
z ww. ptytek. Cokét nalezy wykonywac jako podkuwany, w taki sposéb, aby mozna byto
go zlicowaé z wykonanymi powyzej cokotu tynkami sciennymi. Fugi o szeroko$ci max. 2 mm,
w kolorze ptytek. W pomieszczeniach komunikacji wewnetrznej, wiatrotapu i recepcji podtogi
muszg by¢é wykonane z materiatdw o duzej trwatosci, odporne na $cieranie, antyposlizgowe,
gtadkie — niewytwarzajgce pytdbw oraz niegromadzace kurzu, brudu, fatwe w utrzymaniu
czystosci.

Z uwagi na program funkcjonalny parteru dopuszcza sie wykorzystanie posadzek
przemystowych, z gtadkiego betonu pokrytego warstwg izolacyjng z akrylu nieemitujgcego
lotnych zwigzkéw organicznych. Zaizolowana betonowa posadzka powinna by¢ pokryta
warstwg podtogowej zywicy epoksydowej. Zaleca sie wybdr zywic epoksydowych
o0 jak najmniejszej emisji lotnych zwigzkéw organicznych. Rozpuszczalniki toluen i ksylen
sg dopuszczalne w mieszance epoksydowej jedynie w ilosci mniejszej niz 0,1 czesci
na milion.

W pomieszczeniach w.c., przedsionkdw w.c., szatniach, pomieszczeniach prysznicy
- podtogi z ptytek gresowych o wymiarze 60 x 60 cm - ptytka antyposlizgowa min. R10. Fugi
0 szerokosci max. 2 mm, w kolorze ptytek.

Wykonczenie schodéw, tzn. stopnie, spoczniki i podstopnice nalezy wykonaé¢ z ptytek
gresowych. Na stopniach nalezy zastosowac stopnice ryflowane. Nalezy wykona¢ cokoty
z ww. plytek podtogowych o wysokosci 10 cm. Cokét nalezy wykonywac jako podkuwany,
w taki sposdéb, aby mozna byto go zlicowa¢ z wykonanymi powyzej cokotu tynkami
Sciennymi. Fugi o szerokosci max. 2 mm, w kolorze ptytek.

Zabronione jest stosowanie w poziomie parteru posadzek drewnianych, bambusowych,
wyktadzin dywanowych, wyktadzin winylowych, innych tworzyw sztucznych. Nastepujgce
zwigzki nie mogg by¢ obecne w warstwach pokrywajgcych posadzki betonowe: biocydy,
formaldehyd, kwas octowy, zwigzki aminowe.

W przestrzeni pomieszczen dawnych stacji transformatorowych nalezy wyburzy¢ istniejgce
fragmenty stropu i wykona¢ posadzke na gruncie w sposob analogiczny jak w pozostatej
czesci budynku.

Uwaga:

Stosowanie do wykonczenia wnetrz materiatow i wyrobow fatwo zapalnych, ktorych produkty
rozktadu termicznego sg bardzo toksyczne lub intensywnie dymigce, jest zabronione. Nalezy

unikac¢ stosowania materiatow wytwarzajgcych pyty.
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Posadzka projektowanej hali produkcyjno-magazynoweyj:

e posadzka przemystowa,

e betonowa,

e zbrojona,

e utwardzona,

e bezpytowa.
Beton konstrukcyjny i stal zbrojeniowa wg obliczeh konstrukcyjnych o nos$nosci minimum
20,0 kN/m?. Posadzka powinna by¢ odporna na uderzenia, oleje, tluszcze, a takze spetnia¢
wymagania higieniczne i dotyczace poslizgowosci zgodnie z normami i obowigzujgcymi
przepisami prawa. Posadzka powinna posiada¢ odpowiednie spadki aby umozliwi¢ sptyw
wody z osniezonych lub mokrych pojazdéw. Spadki te powinny kierowa¢ wode do urzadzen
odwadniajgcych. Poziom posadzki i projektowane spadki muszg pozwala¢ na swobodny ruch
wozkéw widtowych (a takze innych pojazdow kotowych) pomiedzy przestrzenig hali
produkcyjno-magazynowej a utwardzonym terenem drdg i placow manewrowych.
Warstwy projektowanej posadzki — zgodnie z obliczeniami projektu branzy konstrukcyjnej,

z uwzglednieniem warunkow gruntowo — wodnych dla terenu inwestyciji.

48.1.6. Podlogi miedzykondygnacyjne.

W budynku z istniejacych stropoéw miedzykondygnacyjnych (prefabrykowanych) nalezy
usung¢ warstwy wykonczeniowe posadzki i wylewki betonowej. Wszelkie prace dotyczace
przygotowania istniejgcych stropéw do wykonywania na nich warstw wykonczenia, nalezy
prowadzi¢ zgodnie z wytycznymi ekspertyzy technicznej. Po usunieciu istniejgcych warstw
nalezy przewidzie¢ wykonanie ewentualnych wzmocnien stropéw, oczyszczenia, osuszenia,
natozenia preparatéw zapobiegajgcych rozwojowi grzybow - zwlaszcza w rejonie stropu
miedzy pierwszg a drugg kondygnacja, ktéry ze wzgledu na nieszczelnos¢ pokrycia
dachowego byt szczegdlnie narazony na zawilgocenie.
Podtogi na stropach nalezy wykonac¢ z nastepujgcych warstw:

e warstwa wykonczenia podtogi — grubos¢ max. 2 cm;

¢ wylewka cementowa — grubos¢ okoto 3 cm;

e styropian o odpowiednich parametrach do stosowania w warstwach posadzek,

jako izolacja akustyczna — okoto 3 cm.

Nalezy dostosowaé grubos¢ warstw tak, aby poziom wykonczonej podtogi we wszystkich
pomieszczeniach byt taki sam. Nie mozna powodowaé powstawania uskokdéw pomiedzy
poszczegdlnymi nawierzchniami, ktére to uskoki mogtyby zosta¢ sklasyfikowane jako bariera
architektoniczna.

Wytyczne dotyczgce warstw wykonczeniowych podtogi miedzykondygnacyjnej:
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e W pomieszczeniach: w.c., przedsionkéw w.c., porzgdkowych, socjalnych oraz
komunikacji ptytki gresowe o wymiarze 60 x 60 cm - ptytka antyposlizgowa min. R10.
Wszedzie, gdzie na scianach nie wystepujg ptytki Scienne nalezy wykona¢ cokét o
wysokosci 10 cm z ww. ptytek. Fugi o szerokosci max. 2 mm, w kolorze ptytek. Cokét
nalezy wykonywac jako podkuwany, w taki sposob, aby mozna byto go zlicowac z
wykonanymi powyzej cokotu tynkami sciennymi. W sali konferencyjnej — wyktadzina
dywanowa w ptytkach — dobrany rodzaj wyktadziny oraz kolorystyke nalezy
przedstawi¢ do akceptacji Zamawiajgcego. Cokét z listwy wykfadzinowe;,
zakonczonej profilem aluminiowym do wysokosci 8 cm.

e W pomieszczeniach biurowych — posadzka w stanie deweloperskim, bez wierzchniej
warstwy wykonczenia. Na wykonczenie posadzek w pomieszczeniach biurowych
nalezy przewidzie¢ maksymalnie 2 cm grubosci.

o W przestrzeni pomieszczen dawnych stacji transformatorowych nalezy zaprojektowaé
strop w taki sposéb, aby po wykonaniu warstw wykonczeniowych posadzek uzyskac
poziom rowny z poziomem pozostatych pomieszczen kondygnaciji | pietra. Dodatkowo
fragment stropu o powierzchni okoto 5 m? nalezy uzupetni¢ w przestrzeni rozdzielni
elektrycznej — strop nad poziomem parteru — zgodnie z rysunkami koncepciji.

Zaleca sie catkowite skucie tynkéw na stropie nad najwyzszg kondygnacjg budynku, z uwagi
na fakt wystepowania licznych zawilgocen i zagrzybien. Strop ten nalezy w cato$ci osuszy¢,
a nastepnie zabezpieczy¢ przed ponownym rozwojem grzybéw i ple$ni. W celu
prawidtowego przeprowadzenia prac zwigzanych z osuszaniem powyzszego stropu nalezy
wykona¢ stosowng ekspertyze, ktorej zalecenia bedg wytycznymi do prowadzenia prac
w rejonie stropu najwyzszej kondygnacji, a takze wszystkich elementéw obiektu
znajdujgcych sie powyzej stropu nad Il pietrem obiektu.

Uwaga:

Stosowanie do wykonczenia wnetrz materiatow i wyrobow tatwo zapalnych, ktérych produkty

rozkfadu termicznego sg bardzo toksyczne lub intensywnie dymigce, jest zabronione.

Nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ usuniecia wentylacji mechanicznej znajdujacej sie
wewnatrz budynku, a takze pozostatosci po instalacji centralnego ogrzewania (rury
rozprowadzajace i piony + 1 grzejnik na drugim pietrze), pozostatosci po instalacji
hydrantowej (rury rozprowadzajace, puste skrzynki hydrantowe), ktore to elementy

beda mialy wptyw na uzupetnienia warstw posadzek, Scian wewnetrznych i inne.
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4.8.1.7.  Sufity.

W budynku nalezy wykonac¢ sufity podwieszane: modutowe — akustyczne oraz w technologii
piyt gipsowo-kartonowych z odpowiednim zastosowaniem, tzn. ptyt GKBI w pomieszczeniach
higieniczno-sanitarnych oraz ptyt GKB w pozostatych pomieszczeniach.

Wytyczne dotyczgce sufitow:

e W pomieszczeniach w.c., przedsionkédw w.c.,, porzadkowych, szatniach,
pomieszczeniach prysznicy — sufit w technologii ptyt gipsowo-kartonowych
z zastosowaniem ptyt GKBI, podwieszony na wysokosci 255 cm od poziomu podtogi,
malowany.

e W pomieszczeniach socjalnych oraz recepcji — sufit w technologii ptyt gipsowo-
kartonowych z zastosowaniem ptyt GKB podwieszony na wysokosci 255 cm
od poziomu podtogi, malowany.

e W pomieszczeniach komunikacji, sali konferencyjnej i pomieszczeniach biurowych -
sufit na wysokosci 255 cm od poziomu podtogi, podwieszony, modutowy,
demontowalny, z konstrukcjg no$ng czesciowo ukrytg. Pyty sufitu o wymiarach 60 x
60 cm z wetny szklanej z powtokg akustyczng, chtonnos¢ akustyczna w klasie A.

Uwaga:

Stosowanie do wykornczenia wnetrz materiatow i wyrobow tatwo zapalnych, ktorych produkty
rozkfadu termicznego sq bardzo toksyczne lub intensywnie dymigce, jest zabronione.

Nalezy unikac stosowania materiatow wytwarzajgcych pyty.

W razie stosowania farb dopuszczalne sg jedynie tzw. farby oddychajgce, niezawierajgce
rozpuszczalnikow, zabezpieczajgce powierzchnie pod kgtem rozwoju bakterii i grzybow.
Zaleca sie farby na bazie lateksu.

Nie dopuszcza sie stosowania nastepujgcych materiatow:

o lakierow i klejow na bazie nitrocelulozy,

e materiatow zawierajgcych dwuoctan celulozy,

e materiatow i powtok zawierajgcych acetyloceluloze,

e produktéw poliuretanowych, wigcznie z farbami, werniksami i piankami, utwardzanych
kwasowo klejow i uszczelniaczy silikonowych oraz podobnych produktéw emitujgcych
kwas octowy,

e materiatow zawierajgcych otow,

e materiatow zawierajgcych siarke we wszelkiej formie, ktéra pozwala na jej uwalnianie
Jjako siarkowodor lub merkaptany siarkowe. Miedzy innymi nalezg do nich: guma
wulkanizowana, klej zwierzece, wetnha, pigmenty z siarczkéw kadmu, oraz impregnaty

przeciwpozarowe zawierajgce difosforan sodu,
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¢ modyfikowanych farb alkidowych,

e tasm samoprzylepnych, klejow kontaktowych, ktére mogg uwalnia¢ VOC,

e niestabilnych polimeréw chlorowych (PCV) takich jak polichlorek winylu,

e farb olejnych i olejnych werniksow,

e materiafdow uwalniajgcych formaldehyd — np. ptyty pazdzierzowe, sklejki, dykty, ptyty
pilsniowe, ptyty wirowe i laminaty z tworzyw sztucznych,

e materiatdw emitujgcych amoniak podczas wysychania/utwardzania.

4.8.1.8. Dach.

Na dachu nalezy zdemontowa¢ istniejgce warstwy papy oraz izolacje termiczng
do elementéw konstrukcyjnych dachu, a takze istniejgce obrébki blacharskie, rynny i rury
spustowe. Wszelkie prace przygotowawcze dotyczgce elementéw konstrukcyjnych dachu
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi w ekspertyzie technicznej, sporzadzonej
przez Wykonawce dla przedmiotowego obiektu. Nalezy przewidzie¢ wymiane czesci
elementéw prefabrykowanych, stanowigcych konstrukcje dachu, oczyszczenie elementéw
przeznaczonych do pozostawienia, osuszenie, uzupetnienie ubytkow, pokrycie Srodkiem
przeciwdziatajgcym powstawaniu grzybdéw i plesni. Po wykonaniu ww. robét budowlanych
nalezy wykona¢ nowe warstwy dachu tj. paroizolacje, ocieplenie z warstwy wetny mineralne;j
twardej oraz membrane - jako wierzchnig warstwe stropodachu, a takze wykonaé nowe
obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe. |zolacje stropodachu nalezy wykonaé¢ z wetny
mineralnej o grubosci i wspétczynniku takim, aby wspétczynnik przenikania ciepta dachu
spetniat wymagania opisane w punkcie 4.3. Programu Funkcjonalno-Uzytkowego. Na dachu
nalezy przewidzie¢ sciezki — dojscia techniczne do urzadzenh takich, jak: centrale wentylacji
mechanicznej, elementy instalacji klimatyzacji i innych, wymagajgcych okresowego
serwisowania. Sciezki techniczne nalezy wykonaé¢ zgodnie z wytycznymi producenta
wybranej membrany dachowej. Sciezki techniczne powinny by¢ pokryte membrang dachowg
o kolorystyce odrézniajgcej je od pokrycia pozostatej czesci dachu. Nalezy réwniez
przewidzie¢ konieczno$¢ wzmocnienia niektorych elementéw konstrukcji dachu, z uwagi na
koniecznos¢ zainstalowania elementow wsporczych dla urzgdzen zlokalizowanych na dachu.
Wszelkie prace z tym zwigzane muszg by¢ wykonywane zgodnie z wytycznymi projektu
branzy konstrukcyjnej i instalacyjnej. Ze wzgledu na fakt istnienia przestrzeni pomiedzy
stropem najwyzszej kondygnacji, a elementami konstrukcyjnymi dachu nalezy przewidzie¢
oczyszczenie wszystkich elementéw znajdujacych sie w wyzej opisanej przestrzeni, jak
réwniez osuszenie, wzmocnienie, wymiane lub uzupetnienie — jezeli takowe bedg wynikaty

z przygotowanych przez Wykonawce ekspertyz technicznych. Dodatkowo nalezy
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przewidzie¢ uszczelnianie stropu nad najwyzszg kondygnacjg, przy pomocy odpowiednich
preparatow naprawczych, wykonane po wczesniejszym osuszeniu i uzupetnieniu ubytkow.
Dach hali produkcyjno-magazynowej.

Ptaski, dwuspadowy o spadku do 6%. Konstrukcja dachu — stalowe dzwigary kratownicowe
dachowe, ptatwie, blacha trapezowa, ocieplenie, membrana dachowa. Elementy stalowe
ocynkowane i malowane antykorozyjnie do odpowiedniej klasy. Dopuszcza sie inne
rozwigzania wynikajgce z obliczen statycznych i warunkow technicznych. Na dachu
zamontowa¢: Swietliki dachowe, inne urzgdzenia instalacyjne (do uzgodnienia

z Zamawiajgcym). Przewidzie¢ drabiny zewnetrze lub wytazy umozliwiajgce wejscie na dach.

4.8.1.9. Stolarka.

W istniejagcym budynku nalezy zdemontowaé wskazang na rysunkach istniejgcg stolarke
okienng i drzwiowg wewnetrzng i zewnetrzng oraz zamontowaé nowoprojektowana tj:

e okna z profili aluminiowych z blokadg klamek (od strony elewacji potudniowej
i zachodniej), szyba bezpieczna VSG, kolor biaty; okna o wspotczynniku przenikania
ciepla — zgodnie z punktem 4.3. Programu Funkcjonalno—Uzytkowego; kolor
z zewnatrz RAL 7016 (szary), kolor wewnatrz — biaty;

e przeszklenia klatek schodowych (od strony elewacji potudniowej) w formie fasady
szklanej aluminiowej, szklonej szkiem bezpiecznym, o wspotczynniku przenikania
ciepta - zgodnie z punktem 4.3. Programu Funkcjonalno—Uzytkowego; kolor profili
- RAL 7016 (szary); podziaty fasady nalezy ustali¢ w oparciu o wytyczne producenta
wybranego systemu fasadowego oraz przedstawi¢ Zamawiajgcemu do akceptacii;

e przeszklenie przestrzeni komunikacji drugiego pietra (od strony elewacji pétnocnej)
- z profili aluminiowych, o wspétczynniku przenikania ciepta - zgodnie z punktem 4.3.
Programu Funkcjonalno—-Uzytkowego; kolor z zewnatrz RAL 7016 (szary), kolor
wewnatrz — biaty; przeszklenie w klasie odpornosci ogniowej El 60;

e przeszklenia na elewacji wschodniej — z profili aluminiowych, o wspoétczynniku
przenikania ciepta - zgodnie z punktem 4.3. Programu Funkcjonalno-Uzytkowego;
kolor z zewnatrz RAL 7016 (szary), kolor wewnagtrz — bialy; przeszklenia w klasie
odpornosci ogniowej El 60;

e wewnetrzne okna pomiedzy pomieszczeniem recepcji a przestrzenig komunikaciji
wewnetrznej — profile okienne aluminiowe, w kolorze biatym, RAL 9010, okna
Z panelem przesuwnym;

e drzwi wejscia gtbwnego do budynku - aluminiowe z termoizolacjg, dwuskrzydiowe,

przeszklone; szklenie szyba bezpieczna VSG, kolor biaty z folig antywtamaniows;
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drzwi o wspdtczynniku przenikania ciepta — zgodnie z punktem 4.3. Programu
Funkcjonalno—Uzytkowego; kolor RAL 7016 (szary);

e drzwi wejsciowe do budynku od strony elewacji wschodniej i pdtnocnej — aluminiowe
z termoizolacjg, dwuskrzydtowe, przeszklone; szklenie szyba bezpieczna VSG, kolor
biaty z folig antywtamaniowg; drzwi o wspoétczynniku przenikania ciepta — zgodnie
z punktem 4.3. Programu Funkcjonalno—Uzytkowego; drzwi w klasie odpornosci
ogniowej El 60, dymoszczelne; kolor RAL 7016 (szary);

e drzwi wejSciowe do pomieszczenia MPEC - aluminiowe z termoizolacja,
jednoskrzydtowe, skrzydto petne, kolor RAL 7016 (szary) — drzwi muszg dodatkowo
spetnia¢ parametry okreslone w warunkach technicznych przytgczenia, jezeli takowe
zostang okres$lone przez gestora;

o drzwi pomiedzy istniejgcym budynkiem a projektowang halg
produkcyjno-magazynowg - w klasie odpornosci ogniowej ElI 60; dymoszczelne;
dwuskrzydtowe; kolor RAL 7016 (szary);

e drzwi do pomieszczen biurowych, sali konferencyjnej, pomieszczenia recepciji
- wewnetrzne jednoskrzydtowe lub dwuskrzydtowe (zgodnie z oznaczeniami na
rysunkach  koncepcji rzutbw poszczegolnych  kondygnacji) w  systemie
bezprzylgowym; skrzydta petne; oscieznica regulowana;

e drzwi do pomieszczen w.c., przedsionkow w.c., porzgdkowych, socjalnych
- wewnetrzne jednoskrzydiowe w systemie bezprzylgowym; skrzydto petne
z podcieciem wentylacyjnym (w miejscach, w ktérych otwory wentylacyjne w skrzydle
drzwiowym wymagane sg przepisami szczegoétowymi); oscieznica regulowana;

e bramy hali produkcyjno-magazynowej — rolowane bgdz podnoszone, przemystowe
o wymiarach okoto 300 (szer.) x 300 (wys.) cm; bramy otwierane recznie
i automatycznie — z poziomu recepcji oraz przy pomocy pilota; zabezpieczone an-
tykorozyjnie; wyposazone w mechanizm umozliwiajgcy otwieranie awaryjne; bramy
majg spetniaé wymagania: odpornos¢ na obcigzenie wiatrem klasa min. 3C,
wodoszczelno$¢ klasa min. 3C, szczelno$é powietrza klasa 4L100 < 1,5 m3/h*m?;

e drzwi zewnetrzne hali produkcyjno—magazynowej - stalowe, ocynkowane i malowane
antykorozyjnie do odpowiedniej klasy, spetniajgce wymagania izolacyjnosci
akustycznej oraz termicznej; przy kazdej bramie wjazdowej usytuowaé drzwi
zewnetrzne do hali;

e drzwi wewnetrzne hali produkcyjno—magazynowej - stalowe, ocynkowane i malowane
antykorozyjnie do odpowiedniej klasy, spetniajgce wymagania izolacyjnosci

akustycznej;
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swietliki dachowe hali produkcyjno—magazynowej - powierzchnia $wietlikédw powinna
spetnia¢c wymagania dotyczgce doswietlenia pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa; ostateczne usytuowanie
Swietlikow nalezy przedstawi¢ do akceptacji Zamawiajgcego; parametry zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami; nalezy przewidzie¢ czeS¢ paneli poszczegolnych
Swietlikow jako otwierane automatycznie; nalezy przewidzie¢ zabezpieczenie szyb
chronigce przed nadmiernym nagrzewaniem pomieszczen hali;

parapety okienne wewnetrzne z aglomarmuru o grubosci 3 cm, w kolorze jasnym
szarym;

wszystkie wejscia do istniejgcego budynku muszg by¢ zabezpieczone daszkami
spetniajgcymi wymagania opisane w § 292 rozporzgdzenia Ministra infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie; proponuje sie wykonanie daszkéw
systemowych, szklanych (ze szkfa o odpowiednich parametrach), na wspornikach
stalowych, ze stali nierdzewnej;

okna pomieszczen higieniczno-sanitarnych nalezy przewidzie¢ jako czesciowo
wypetnione szybg mleczng — do wysoko$ci zapewniajgcej odpowiedni poziom

intymnosci podczas korzystania z tych pomieszczen.

4.8.1.10. Elewacje.

Nalezy zdemontowac wskazane warstwy Scian, stolarke okienng i drzwiowg. Ponadto nalezy

zdemontowacé obrdobki blacharskie, rynny, rury spustowe i stalowe parapety. Nalezy wykonaé

nowe warstwy wg ww. rozwigzan oraz wykonac¢ nowe oktadziny.

Materiaty i elementy:

Cokét (budynku istniejgcego i projektowanej hali) — tynk mozaikowy typu resimarm
w kolorze ciemnoszarym;

Sciany elewacyjne - nalezy wykonaé tynki odpowiednio dobrane do zastosowanego
rodzaju izolacji termicznej, w kolorach odpowiednio: biatym — RAL 9010 i grafitowym
— RAL 7016;

Sciany hali — ptyta warstwowa w kolorze szarym;

Stolarka - nalezy zamontowaé stolarke okienng i drzwiowg w kolorze grafitowym
RAL 7016;

Bramy hali produkcyjnej w kolorze grafitowym RAL 7016;

Wejscia do budynku — wejscia do budynku nalezy wykona¢ z kostki betonowej

na podbudowie zgodnie z wytycznymi producenta kostki. Przed wejsciem gtéwnym
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do budynku nalezy wykonac¢ wycieraczke w formie kraty wciskanej 34x11/30x3
ocynkowanej wraz z ramg kagtownika 35x35x4 mm;

Drabinki zewnetrzne na dach hali - nalezy wykona¢ drabinki na dach hali
produkcyjno—magazynowej;

Obrdébki blacharskie — nalezy wykona¢ nowe obrébki blacharskie i zamontowac rynny,
rury spustowe (na istniejgcym budynku, jak réwniez projektowanej hali) oraz parapety
zewnetrzne ze stali powlekanej w kolorze grafitowym RAL 7016;

Rynny i rury spustowe — stalowe, w kolorze RAL 7016 — parametry wielko$ciowe
dobranych elementéw muszg wynikaC¢ ze stosownych obliczeh dotyczgcych ilosci

wod opadowych zbieranych z powierzchni dachow.

4.8.1.11. Wyposazenie pomieszczen.

Pomieszczenia toalet dla niepetnosprawnych:

umywalka;

lustro nad umywalka;

miska ustepowa wiszgca na stelazu podtynkowym;
dozownik mydta — pojemno$¢é min. 0,5 I;

pojemnik na reczniki papierowe w rolce;

pojemnik na papier toaletowy;

wymagane przepisami pochwyty;

zawor ze ztgczka;

wpust podtogowy.

Wszystkie sprzety montowane w toaletach przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych

muszg by¢ tzw. sprzetami dostepnymi, posiada¢ odpowiednie uchwyty i parametry

umozliwiajgce korzystanie z nich osobom niepetnosprawnym, w szczegolnosci

poruszajgcym sie na wozkach.

Pomieszczenia w.c. mezczyzn (na | i Il pietrze budynku):

umywalki — dwie sztuki;

lustro nad umywalkg — dwie sztuki;

miske ustepowa wiszgcg na stelazu podtynkowym;
pisuar ze stelazem podtynkowym;

zawor ze ztgczka;

wpust podtogowy;

dozownik mydta — dwie sztuki — pojemnos¢ min. 0,5 [;

pojemnik na reczniki papierowe w rolce — dwie sztuki;
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e pojemnik na papier toaletowy — w kabinie z miskg ustepows.

Pomieszczenie w.c. kobiet (na 1i Il pietrze budynku):
e umywalki — dwie sztuki;
e |ustro nad umywalkag — dwie sztuki;
e miske ustepowg wiszgca na stelazu podtynkowym — dwie sztuki;
e dozownik mydta — dwie sztuki — pojemnos¢ min. 0,5 [;
e pojemnik na reczniki papierowe w rolce — dwie sztuki;

e pojemnik na papier toaletowy — dwie sztuki.

Pomieszczenia porzgdkowe (na kazdej kondygnacji budynku):
e zlew jednokomorowy ze stali nierdzewnej, montowany na wysokosci 50 cm
od poziomu podtogi;
e wpust podtogowy i zawor ze ztgczka;
o szafki na Srodki czystosci i przyrzady do sprzatania.
Pomieszczenia socjalne:
o zabudowe meblowg kuchenng dolng i gérng wyposazong w:
e umywalke;
e zlew dwukomorowy;
e kuchenke mikrofalowg, umozliwiajgcg podgrzewanie positkdbw wiasnych
pracownikéw;
e szafki do przechowywania zywnosci;
Uwaga:
W pomieszczeniach socjalnych przynalezgcych do poszczegélnych pomieszczen

produkcyjno-magazynowych hali, wyposazenie w stoliki i krzesta lezy po stronie Najemcy.

W pomieszczeniu recepcji:
e biurko pracownicze;
o fotel pracowniczy;

e szafy wysokie zamykane.

W sali konferencyjnej:
e Zamawiajgcy wyposazy sale konferencyjng we wilasnym zakresie. Przedstawione
na rysunku koncepcji wyposazenie stanowi jedynie propozycje umeblowania sali

konferencyjnej i nie wchodzi w zakres przedmiotu zaméwienia.

W zespole sanitarno-szatniowym nr 1:
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umywalki — dwie sztuki;

lustro nad umywalkg — dwie sztuki;

miske ustepowg wiszgcg na stelazu podtynkowym;

pisuar ze stelazem podtynkowym;

zawor ze ztgczka;

wpust podtogowy;

dozownik mydta — dwie sztuki — pojemno$¢ min. 0,5 [;
pojemnik na reczniki papierowe w rolce — dwie sztuki;
pojemnik na papier toaletowy — w kabinie z miskg ustepows;

dwie kabiny prysznicowe oddzielone $ciankami HPL.

W zespole sanitarno-szatniowym nr 2:

umywalki — dwie sztuki;

lustro nad umywalkg — dwie sztuki;

miske ustepowg wiszacg na stelazu podtynkowym;

pisuar ze stelazem podtynkowym;

zawor ze ztgczka;

wpust podtogowy;

dozownik mydta — dwie sztuki — pojemnos¢ min. 0,5 [;
pojemnik na reczniki papierowe w rolce — dwie sztuki;
pojemnik na papier toaletowy — w kabinie z miskg ustepowa;

dwie kabiny prysznicowe oddzielone $ciankami HPL.

W zespole sanitarno-szatniowym nr 3:

umywalki — dwie sztuki;

lustro nad umywalkg — dwie sztuki;

miske ustepowg wiszgcg na stelazu podtynkowym;

pisuar ze stelazem podtynkowym;

zawor ze ztgczka;

wpust podtogowy;

dozownik mydta — dwie sztuki — pojemno$¢ min. 0,5 [;
pojemnik na reczniki papierowe w rolce — dwie sztuki;
pojemnik na papier toaletowy — w kabinie z miskg ustepowa;

jedna kabina prysznicowa.

W zespole sanitarno-szatniowym nr 4:
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e umywalka;

e |ustro nad umywalkg;

e miske ustepowg wiszgca na stelazu podtynkowym;

e pisuar ze stelazem podtynkowym;

e zawor ze ztgczka;

e wpust podtogowy;

e dozownik mydta — pojemnos$¢é min. 0,5 1;

e pojemnik na reczniki papierowe w rolce;

e pojemnik na papier toaletowy — w kabinie z miskg ustepows;

e jedna kabina prysznicowa.

W zespole sanitarno-szatniowym nr 5:
e umywalka;
e |ustro nad umywalka;
e miske ustepowg wiszgcg na stelazu podtynkowym;
e pisuar ze stelazem podtynkowym;
e zawor ze zigczka;
e wpust podtogowy;
e dozownik mydta — pojemnos$¢ min. 0,5 I;
e pojemnik na reczniki papierowe w rolce;
e pojemnik na papier toaletowy — w kabinie z miskg ustepowg;

e jedna kabina prysznicowa,

Uwaga:
Wyposazenie pomieszczeri szatniowych, w odpowiednie szafki pracownicze ubraniowe,

dwudzielne, zamykane — po stronie Najemcy.

Nie przewiduje sie wyposazania pomieszczen biurowych. Przedstawione na rysunkach
schematyczne uktady wyposazenia pomieszczen biurowych sg jedynie propozycja, jednakze

wyposazenie tych pomieszczen bedzie lezato po stronie Najemcy.

4.8.1.12. Dzwig osobowy.

Do obstugi przedmiotowego budynku, w celu zapewnienia mozliwosci korzystania z obiektu
osobom niepetnosprawnym, projektuje sie dzwig osobowy, hydrauliczny, przystosowany
do przewozu 0séb niepetnosprawnych, o udzwigu 630 kg, trzyprzystankowy. Kabina dzwigu

nieprzelotowa, wykonana z blachy nierdzewnej, fakturowanej. Podtoga metalowa, wytozona
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wykfadzing trudnoscieralng. Sufit podwieszany z blachy nierdzewnej szlifowanej. Wymiary
kabiny: szerokos¢ = 110 cm, gtebokos$¢ = 140 cm. Drzwi teleskopowe ze stali nierdzewne;.
Wewnatrz panel przystosowany do obstugi przez osoby niepetnosprawne, opisany jezykiem
Braill’'a. Wyposazenie: przycisk otwierania/zamykania drzwi, alarmu, wyswietlacz, o$wietlenie
awaryjne, sygnalizacja przecigzenia, wentylacja mechaniczna, system tgcznosci, wymagane
przepisami pochwyty. Nalezy przewidzie¢ szyb windowy o konstrukcji zelbetowej wylewanej
»-na mokro”. Grubos¢ Scian i wszystkie parametry zgodnie z - wykonanym na etapie projektu
budowlanego - opracowaniem branzy konstrukcyjnej. W obszarze przylegania szybu dzwigu
osobowego nalezy przewidzie¢ roboty zwigzane 2z przystosowaniem fundamentow
istniejgcego obiektu do mozliwosci wykonania fundamentu szybu. Konstrukcja
zaprojektowanego szybu windowego przylega od strony elewacji pétnocnej do sciany
istniejgcego budynku. Nalezy przewidzie¢ stosowne dylatacje szybu windowego, celem
unikniecia przenoszenia drgan na budynek. Izolacje termiczng szybu windowego nalezy
wykona¢ z weiny mineralnej. Przegroda musi spetniaC warunki izolacyjno$ci termiczne;j

opisane w punkcie 4.3. Programu Funkcjonalno-Uzytkowego.

4.8.1.13. Klatki schodowe.

Stan techniczny klatek schodowych pozwala na ich zachowanie, pod warunkiem
dostosowania ich parametrow do wymagan obowigzujgcych przepiséw. Przewiduje sie
demontaz balustrad klatek schodowych, poszerzenie biegow klatek niespetniajgcych
wymagan dotyczacych szerokosci, poprzez zastosowanie dodatkowego zbrojenia
wklejanego w bieg schodowy i uzupetnianego betonem naprawczym o odpowiednich
parametrach. Szerokosé¢ takiego poszerzenia to minimum 5 cm. Projektowane poszerzenia
zawezg istniejgce dusze schoddéw, jednakze sg one niezbedne do uzyskania wymaganych
parametrow biegéw schodowych. W obydwu klatach przewiduje sie montaz balustrad
schodowych od czota schoddéw. Balustrady — wszystkie elementy ze stali nierdzewnej
szczotkowanej, po stronie przestrzeni otwartej mocowane do czota biegéw schodowych,
wypetnienie balustrady — prety ze stali nierdzewnej. Pochwyty od strony $cian - montowane
w bruzdach wykutych w Scianach. Bruzda musi umozliwiaC montaz pochwytu o Srednicy

5 cm i przewidywac przestrzen na dton.
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4.8.2. Wytyczne dla projektu budowlanego i wykonawczego w zakresie

rozwigzania zasadniczych elementéw wyposazenia instalacyjnego.
4.8.2.1. Instalacje elektryczne.
4.8.2.1.1. 0Ogblna charakterystyka obiektu.

Obiekt sktada sie z parterowej czesci produkcyjno-magazynowej i potgczonego z nig
trzykondygnacyjnego budynku biurowego. Cze$¢ produkcyjno-magazynowa podzielona jest
na 5 niezaleznych pomieszczen, potgczonych wspdlng komunikacjg z czescig biurowag
budynku. Na parterze budynku biurowego zlokalizowano niezalezne, dla kazdego
Z pomieszczeh produkcyjnych, zaplecze socjalno-sanitarne. Na kondygnacji pierwszego
pietra wydzielono sale konferencyjng i sze$¢ pomieszczeh biurowych, na kondygnacji
drugiego pietra wydzielono osiem pomieszczen biurowych. Zaréwno kondygnacja
pierwszego, jak i drugiego pietra sg wyposazone w niezbedne zaplecze socjalno—sanitarne.
Pomieszczenia powyzsze przeznaczone bedg pod wynajem. Budynek wyposazony jest

w dwie Kklatki schodowe i winde.

4.8.2.1.2. Zakres projektu instalacji elektrycznej.

Projektowana instalacja elektryczna powinna obejmowac:

e przebudowe instalacji zewnetrznych kolidujgcych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu wraz z likwidacjg nieczynnych sieci i urzadzen
elektrycznych;

e zasilanie gtdwne budynku;

e Przeciwpozarowy Wytgcznik Pradu;

¢ instalacje uziemiajgcg i potgczen wyréwnawczych;

e ukfady pomiarowe niezalezne dla kazdego z wynajmowanych pomieszczen
- min. 18 szt.;

e ukiad pomiarowy dla czesci wspoélnej budynku — min. 1 szt.;

¢ instalacje oswietlenia zewnetrznego;

e zasilanie windy;

¢ instalacje odgromowa;

e instalacje zasilania i sterowania wentylacjg i klimatyzacja;

e instalacje Systemu Sygnalizacji Wtamania i Napadu;

¢ instalacje monitoringu wizyjnego;

¢ instalacje Systemu Sygnalizacji Pozaru;

o instalacje teletechniczng i sieci strukturalnej LAN.
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Dopuszcza sie rezygnacje z czesci ww. instalacji niskoprgdowych na podstawie ustalen
Z Zamawiajgcym oraz pod warunkiem, ze nie bedzie to sprzeczne z przepisami,
tj. m.in. z Prawem Budowlanym, Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki

i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065) i innymi przepisami szczegdtowymi.

4.8.2.1.3. Przebudowa instalacji zewnetrznych.

Na etapie projektu budowlanego, w czesci zagospodarowania terenu, nalezy ujg¢ likwidacje
wszystkich nieczynnych urzgdzen oraz instalacji elektrycznych znajdujgcych sie na terenie
dziatki objetej zamierzeniem budowlanym oraz przebudowe tych, ktére pozosta¢ musza.
W przypadku instalacji obcych nalezy zidentyfikowacC ich gestoréw i wystgpi¢ do nich
o warunki techniczne usuniecia kolizji. Na przebudowe instalacji obcych nalezy wykonaé

odpowiednie projekty i uzgodnienia, na podstawie otrzymanych warunkéw technicznych.

Zasilenie gtbwnego budynku.

Moc przytaczeniowg do budynku okreslono szacunkowo na 180 kW. Jako zasilanie
elektryczne budynku wykorzysta¢ istniejgce przytacze kablowe. Na etapie wytycznych
do projektu budowlanego zweryfikowaé zatozong moc przylgczeniowg i na tej podstawie
ustali¢ miejsce przytgczenia — instalacja wewnetrzna lub przylgczenie z sieci dystrybucji
zaktadu energetycznego. Dopuszcza sie wymiane kabla zasilajgcego w przypadku
stwierdzenia, ze nie spetnia on wymaganych dla przedmiotowej instalacji parametrow
elektrycznych.

Zasilanie wprowadzi¢ do rozdzielni gtéwnej, w ktorej zabudowac odptywy do rozdzielnic
pietrowych, pomieszczen  produkcyjno-magazynowych  na parterze, obwoddow
administracyjnych, urzgadzen wentylacji, itd. W rozdzielni tej umiesci¢ liczniki dla
pomieszczeh wynajmowanych na parterze iliczniki administracyjne. Nal i |l pietrze,
we wspolnym  pomieszczeniu, przewidzie¢  zabudowe  rozdzielnic  pietrowych.
W rozdzielnicach umiesci¢ liczniki energii elektrycznej dla kazdego z pomieszczen biurowych
ilicznik dla obwodow wspdlnych danego pietra wraz z zabezpieczeniami obwodow
wspélnych. Zabezpieczenia obwoddéw biur grupowaé w tablicach umieszczonych wewnatrz

pomieszczen.

4.8.2.1.4. Przeciwpozarowy wylacznik pradu.

Instalacje elektryczng wyposazy¢é w Przeciwpozarowy Wytgcznik Prgdu. Wytgcznik powinien
odtgcza¢ prad do wszystkich urzgdzeh w budynku - za wyjgtkiem tych, ktérych dziatanie

podczas pozaru jest wymagane. Wytgcznik nalezy umiesci¢ przy zigczu elektrycznym
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lub w poblizu wejscia do budynku. Dopuszcza sie zastosowanie aparatu wytgczajgcego
w potgczeniu z aparatami sterujgcymi (przyciskami ppoz.). Zastosowane urzgdzenia muszg

posiada¢ odpowiednie certyfikaty CNBOP.

4.8.2.1.5. Instalacja uziemiajaca i potaczen wyréwnawczych.

Instalacje uziemiajgcg odtworzy¢ w postaci otoku zakopanego wokot obrysu fundamentow
zewnetrznych budynku. Przewidzie¢ potgczenie z otokiem: uziemienia rozdzielni gtownej,
przewodow odprowadzajgcych instalacji odgromowej i uziemienia windy. Zalecana wartosé

uziemienia 10 Q lub mniej.

4.8.2.1.6. Instalacja oswietlenia zewnetrznego.

Drogi komunikacji i parkingi na zewnatrz budynku nalezy wyposazy¢ w instalacje
oswietleniowg. Zaprojektowaé latarnie wyposazone w zrédta sSwiatta LED. llosé
i rozmieszczenie latarni dobra¢ tak, aby zapewni¢ osiggniecie wymaganego przepisami
natezenia odwietlenia i jego rownomiernos¢. Sterowanie oswietleniem uzalezni¢ od zegara
astronomicznego z mozliwoscig wytgczania w porze nocnej. Prowadzac kable zasilajgce
do latarni, przewidzie¢ mozliwos¢ utozenia wraz z nimi kanalizacji dla instalacji kamer

zewnetrznych. Przewidzie¢ obwody do podswietlenia architektonicznego elewacji budynku.

4.8.2.1.7. Zasilanie windy.

W projekcie przewidzie¢ zasilanie elektryczne windy, ktére nalezy doprowadzic¢
do maszynowni lub tablicy sterowej, w zaleznosci od wymagan dostawcy windy. Zasilanie
wyposazy¢ w Wytgcznik Zasilania Windy. Przewidzie¢ doprowadzenie osobnego zasilania
do oswietlenia szybu windowego. Szczeglty wykonania powyzszych instalacji ustali¢

z dostawcg windy.

4.8.2.1.8. Instalacja odgromowa.

Dla budynku zaprojektowaé instalacje odgromowa. Ochrong objg¢ wszystkie wystajgce
ponad obrys dachu urzadzenia i elementy. Przewody odprowadzajgce prowadzic¢
pod zewnetrznymi  warstwami elewacji. Instalacje wyposazy¢ w zigcza kontrolne
umieszczone w dedykowanych obudowach. Projektujgc instalacje, stosowaé sie

do obowigzujgcych norm z grupy PN-EN 62305.
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4.8.2.1.9. Instalacja zasilania i sterowania wentylacjq i klimatyzacja.

Do obstugi urzgdzeh wentylacyjnych zaprojektowaé¢ dedykowang szafe sterowniczg zasilang
z obwodéw wspdlnych. Z szafy zasili¢ centrale wentylacyjne wraz z automatykg budynku
biurowego i czesci magazynowo-produkcyjnej oraz urzgdzenia klimatyzacji.

Indywidualne wentylatory wywiewne z pomieszczen sanitarnych zasilaé z obwoddéw

oSwietleniowych obstugiwanych pomieszczen.

4.8.2.1.10. Instalacja SSWiN.

W budynku zaprojektowaé instalacje Systemu Sygnalizacji Wtamania i Napadu (SSWiN).
Ze wzgledu na charakter budynku nalezy zaprojektowaé system wielostrefowy,
programowalny. Centralke i podstawowy szyfrator nalezy zabudowaé w pomieszczeniu
recepcji. Na etapie projektu budowlanego ustali¢ z Zamawiajgcym niezbedny zakres
systemu, m. in. jakie pomieszczenia majg by¢ objete ochrong, ile niezaleznych stref powinien
obstugiwa¢ system. Na podstawie uzyskanych informacji dokona¢ odpowiedniego

rozmieszczenia czujek, szyfratorow i sygnalizatorow akustycznych.

4.8.2.1.11. Instalacja monitoringu wizyjnego.

W przypadku ustalenia z Zamawiajgcym potrzeby wykonania instalacji monitoringu
wizyjnego nalezy przewidzie¢ w pomieszczeniu recepcji montaz dedykowanej obudowy, w
ktérej znajdg sie: rejestrator, UPS, switch z zasilaczem kamer. W pomieszczeniu recepcji
przewidzie¢ réwniez miejsce na monitor do biezgcego podglgdu kamer. Monitoringiem objgc¢
miejsca postojowe na zewnatrz, strefe wjazdu na teren, wejscia do budynku i wspdlne
pomieszczenia komunikacji wewnatrz budynku. Stosowac¢ kamery cyfrowe z mozliwoscig
rejestracji dzien i noc. Zaprojektowany system powinien umozliwia¢ nieprzerwang rejestracje

zdarzenh przez okres co najmniej 2 tygodni.

4.8.2.1.12. Instalacja SSP.

W budynku zaprojektowa¢ System Sygnalizacji Pozaru. Czujkami objgé pomieszczenia
w catym budynku, jak rowniez przestrzenie sufitbw podwieszanych i podniesionych podtdg.
Rodzaj i typy czujek dopasowac¢ do chronionych pomieszczeh. Instalacje wyposazy¢
wwymagang  przepisami  ilos¢  Recznych  Ostrzegaczy  Pozarowych  (ROP)
oraz sygnalizatoréow optyczno-akustycznych. Rozmieszczenia ROP-6w i sygnalizatorow
dokona¢ wedtug aktualnie obowigzujgcych przepiséw. Centralke SSP umiesci¢ w recepciji.
Do okablowania instalacji stosowa¢ odpowiednie oprzewodowanie, ktére nalezy uktadacé

osobno od pozostatych instalacji.
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4.8.2.1.13. Instalacjateletechnicznai sieci strukturalnej LAN.

W budynku nalezy zaprojektowac instalacje teletechniczng i sieci strukturalnej LAN. Nalezy
przewidzie¢ zasilanie UPS w pomieszczeniach biurowych. We wspdlnym pomieszczeniu
budynku nalezy przewidzie¢ obudowe typu RACK wyposazong w listwe zasilajgcg 230V
oraz miejsce na panele krosowe dostawcow ustug. Od obudowy nalezy zaprojektowac
instalacje miedziang kat. 6 lub wyzszej do kazdego z wydzielonych pod wynajem lokali,
zakonczong punktami dostepowymi RJ45. Instalacje LAN nalezy réwniez doprowadzi¢
do pomieszczenia recepciji, sali konferencyjnej, punktéw dostepowych sieci bezprzewodowe;j
dla gosci, pomieszczen produkcyjno-magazynowych oraz do centralek SSP, SSWiN,

rejestratora monitoringu wizyjnego, maszynowni windy i szafki sterowniczej wentylaciji.

4.8.2.1.14. Instalacja elektryczna w pomieszczeniu recepciji.

Instalacje elektryczng w pomieszczeniu recepcji wyposazy¢ w niezbedng ilos¢ gniazdek
wtyczkowych oraz wypustow do zasilania urzadzen monitoringu, SSWiN, SSP, urzadzen
aktywnych sieci LAN, itd. Zaprojektowac¢ o$wietlenie ogdlne oprawami LED z mozliwoscig

regulacji natezenia oswietlenia.

4.8.2.1.15. Instalacja elektryczna w pomieszczeniach

produkcyjno-magazynowych.

Instalacje  elektryczng w pomieszczeniach  produkcyjno-magazynowych  wyposazyc¢
w gniazdka wtyczkowe 3x400V i230V oraz wypust do zasilania bramy automatycznej.
ZaprojektowaC oswietlenie ogolne oprawami LED z mozliwoscig regulacji natezenia
oSwietlenia i oswietlenie awaryjne oraz oswietlenie strefy dojazdu do bramy od zewnatrz.

Pozostawi¢ rezerwowe obwody do zasilania dalszych urzadzen wg potrzeb najemcéw.

4.8.2.1.16. Instalacja elektryczna w pomieszczeniach biurowych.

Instalacje elektryczng w pomieszczeniach biurowych wyposazyé w 5 szt. zestawu gniazdek
wtyczkowych sktadajgcych sie: z gniazdka ogolnego 230V, gniazdka komputerowego 230V
i gniazdka RJ45. Przewidzie¢ obwdd do zasilania klimatyzacji i obwody rezerwowe.
Na etapie zatozen do projektu budowlanego zweryfikowaé ilosci gniazdek. Zaprojektowaé
oSwietlenie ogolne oprawami LED 2z mozliwoscig regulacji natezenia oswietlenia

oraz oswietlenie awaryjne.

4.8.2.1.17. Instalacja elektryczna w sali konferencyjnej.

Instalacje elektryczng w pomieszczeniu sali konferencyjnej wyposazy¢ w gniazdka

wtyczkowe ogodlne 230V i gniazdka dedykowane do zasilania ekranu, monitora, projektora,
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systemu nagtosnieniowego, kamery. Pomieszczenie sali konferencyjnej wyposazy¢
w przytgcza sktadajgce sie z gniazdka wtyczkowego 230V, gniazdka RJ45, USB i HDMI.
llos¢ zestawdw dopasowaé do przewidywanej ilosci osob. Przewidzie¢ obwdd do zasilania
klimatyzaciji i rolet okiennych oraz obwody rezerwowe. Zaprojektowac¢ oswietlenie ogdlne
oprawami LED z mozliwo$cig regulacji natezenia oswietlenia oraz oswietlenie awaryjne.

Zaprojektowac system sterowania integrujgcy powyzsze urzadzenia.

4.8.2.1.18. Instalacja elektryczna w pomieszczeniach zaplecza socjalnego

i sanitarnych.

Instalacje elektryczng w pomieszczeniach socjalnych wyposazyé w gniazdka wtyczkowe
0golne 230V oraz gniazdka dedykowane do zasilania konkretnych urzadzeh, np. lodowki,
ekspresu do kawy, itd. Przewidzie¢ obwdd do zasilania klimatyzacji i obwody rezerwowe.
Zaprojektowa¢ oswietlenie ogdlne oprawami LED z mozliwoscig regulacji natezenia
odwietlenia oraz oswietlenie awaryjne.

W pomieszczeniach sanitarnych przewidzie¢ gniazdka wtyczkowe do zasilania suszarek
dorgk i obwdd zasilania automatycznych spluczek. Zaprojektowaé oswietlenie ogdlne
oprawami LED oraz oswietlenie awaryjne. Sterowanie oswietleniem zaprojektowaé w sposob

automatyczny od czujnikéw ruchu / obecnosci.

4.8.2.1.19. Instalacja elektryczna w pomieszczeniach komunikaciji.

Instalacje elektryczng w pomieszczeniach komunikacji wyposazyé w gniazdka wtyczkowe
ogolne 230V. Przewidzie¢ obwod do zasilania klimatyzacji i obwody rezerwowe.
ZaprojektowaC oswietlenie ogdlne oprawami LED z mozliwoscig regulacji natezenia
oSwietlenia oraz oswietlenie awaryjne. Sterowanie oswietleniem zaprojektowa¢ w sposob

automatyczny od czujnikéw ruchu / obecnosci.

4.8.2.2. Instalacje sanitarne wod-kan
4.8.2.2.1. Instalacja wodociggowa.

Woda zimna zostanie doprowadzana do budynku poprzez projektowane przylgcze
z zewnetrznej sieci wodociggowej. Wode doprowadzi¢ do wszystkich odbiornikow.

Na przytaczu nalezy zamontowac¢ zawor antyskazeniowy typu EA z wbudowanym filtrem
oraz zawor priorytetu dziatania.

Przewody montowane w $cianach nalezy prowadzi¢ w otulinach izolacyjnych. Wszystkie
przewody wodociggowe przed ich zakryciem, nalezy poddaC probie cisnieniowe;.
Przed rozpoczeciem proby cisnieniowej niezbedne jest odigczenie dodatkowych urzgadzen

instalaciji, ktére mogg ulec uszkodzeniu lub zaktoci¢ przebieg préby.
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Zrédtem wody cieptej bedzie zasobnik CWU zasilany z wezta cieplnego.

Dla skrécenia czasu oczekiwania na wode cieptg w budynku nalezy przewidzie¢ instalacje
cyrkulacji wody cieptej. Na etapie projektu budowlanego nalezy przewidzie¢ lokalizacje
podlicznikdw umozliwianych niezalezne rozliczenie kazdego lokalu ze zuzytej wody zimnej
oraz cieptej. Na etapie projektu budowlanego nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym, czy
ktorykolwiek z lokali, wytgczajgc przestrzenie w hali produkcyjno-magazynowej i przynalezne

do nich zaplecza, ma zosta¢ opomiarowany poprzez zatozenie podlicznikow.

4.8.2.2.2. Instalacja kanalizacji sanitarnej wewnetrznej.

Instalacje kanalizacji sanitarnej nalezy zaprojektowa¢ z rur PCV. Budynek zostanie
wyposazony w piony kanalizacyjne.

Instalacje zaprojektowano z rur PVC-U lite klasy S, o pogrubionej $ciance (pomaranczowe).
Wyposazenie sanitarne stanowig umywalki, miski ustepowe, brodziki oraz wpusty
podiogowe. Wszystkie urzadzenia sanitarne montowa¢ na stelazach samonosnych.
Do instalacji nalezy podigczyé rowniez skropliny z centrali wentylacji mechanicznej
oraz z klimatyzatoréow poprzez podtagczenie antyodorowe.

W pomieszczeniu wezta cieptowniczego nalezy przewidzie¢ studnie schiadzajaca.

4.8.2.2.3. Instalacja kanalizacji sanitarnej zewnetrzne;j.

Nalezy zaprojektowac¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejgcej sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z warunkami technicznymi wydawanymi przez gestora sieci. Na kazdym
zatamaniu instalacji nalezy zabudowaé studnie rewizyjne szczelne, prefabrykowane.
Dopuszcza sie studnie z tworzyw sztucznych, jak i z betonu. Przewody nalezy zaprojektowac
z PCV SNB8 (typ ciezki).

4.8.2.2.4. Instalacja zewnetrzna kanalizacji deszczowej.

Wody z dachu oraz z terendéw utwardzonych w ramach mozliwosci nalezy wpigé
do projektowanej instalacji kanalizacji deszczowej. Kanalizacje deszczowg nalezy wykonaé
z rur PP lub HDPE . Na instalacji nalezy przewidzie¢ studnie rewizyjne.

Na etapie projektu budowlanego nalezy przeprowadzi¢ rozpoznanie warunkéw gruntowych
i przyjaC rozwigzanie stosujgce studnie chtonne, o ile warunki gruntowe na to pozwola.
W przypadku wystepowania warstw nieprzepuszczalnych lub wysokiej rzednej zwierciadta
wod podziemnych, nalezy zastosowac zbiornik retencyjny podziemny lub otwarty, ktory

bedzie oprézniany przez wyspecjalizowana firme.
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4.8.2.3. Instalacje wentylacji, klimatyzacji, C.O.
4.8.2.3.1. Instalacjawentylacji mechanicznej.

Planuje sie budowe wentylacji nawiewno-wywiewnej z odzyskiem ciepta dla kazdego lokalu
oddzielnie - strumien objetosci powietrza wentylacyjnego w pomieszczeniach
przeznaczonych na staty i czasowy pobyt ludzi powinien wynosi¢ minimum 20 mé3/h
dla kazdej przebywajgcej osoby.

Planuje sie rozdzielenie budynku na oddzielne systemy dla kazdego lokalu, z indywidualng
centralg wentylacynjg z odzyskiem ciepta dla kazdego systemu. Centrale planuje sie
umiesci¢ na poddaszu. Powietrze transportowane oraz usuwane bedzie do pomieszczen

siecig kanatéw stalowych ocynkowanych.

4.8.2.3.2. Instalacja klimatyzacji.

Dla zapewnienia komfortu cieplnego w pomieszczeniach w lecie, nalezy zastosowac
instalacje z wykorzystaniem bezposredniego odparowania czynnika chtodniczego — system
VRF lub system typu split.

Zastosowane rozwigzanie ma na celu zniwelowanie zyskéw ciepta pochodzgcych
od przebywajagcych w pomieszczeniach ludzi, zainstalowanych urzgdzen, oswietlenia
oraz od przegréd budowlanych.

Na etapie projektu budowlanego nalezy dobraC jednostki dla pomieszczen biurowych,
umozliwiajgcych pokrycie obliczeniowych zyskéw ciepta. W kazdym pomieszczeniu nalezy
przewidzie¢  indywidualne  sterowniki przewodowe, w  miejscu  wskazanym
przez Zamawiajgcego. Jednostka zewnetrzna uktadu VRF, Ilub ukfadu typu split,
zlokalizowana bedzie na =zewnagtrz budynku. Od jednostek wewnetrznych nalezy
odprowadzi¢ skropliny. Skropliny nalezy wigczy¢ do instalacji kanalizacyjnej poprzez syfon
z blokadg antyzapachowa.

Lokalizacje jednostek wewnetrznych i zewnetrznych nalezy ustalic na etapie projektu
budowlanego. Rurociggi chtodnicze nalezy wykonac jako izolowane fabrycznie, otuling

z kauczuku syntetycznego lub usieciowanego polietylenu w powtoce ostonowe;j.

4.8.2.3.3. Instalacja centralnego ogrzewania.

Zrédtem ciepta dla instalacji c.o0., c.t. i przygotowania c.w.u. bedzie wymiennikownia zasilana
z miejskiego przedsiebiorstwa energetyki cieplnej (MPEC). Wartosci projektowej temperatury
zewnetrznej, przyjete zgodne z normg PN-EN 12831 dla lokalizacji budynku w Il strefie

klimatycznej, wynosza:
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Projektowa temperatura zewnetrzna -20,0 °C

Srednia roczna temperatura zewnetrzna |-7,6 °C

Do ogrzania projektowanych pomieszczen na etapie budowy nalezy dobraé odpowiedni
system, w porozumieniu z Zamawiajgcym. Zaleca sie zastosowanie ogrzewania
ptaszczowego lub grzejnikowego w pomieszczeniach socjalnych i biurowych, natomiast
do ogrzania pomieszczen produkcyjno-magazynowych zaleca sie zastosowanie ogrzewania
nadmuchowego (hagrzewnice wodne).

Pomieszczenie przeznaczone na wezet cieplny nalezy dostosowaé zgodnie z WT wydanymi

przez gestora sieci.

Alternatywne zrédto ciepta.

Alternatywnie do wezta cieplnego mozna zastosowaé pompe ciepta powietrzng lub gruntowa,
0 mocy okoto 100 kW (moc pompy ciepta nalezy zweryfikowaé na etapie projektu
budowlanego).

Na etapie projektu budowlanego nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym, czy ktorykolwiek z lokali,
za wyjatkiem pomieszczen hali produkcyjno-magazynowe;j i przynaleznych im zapleczy, oraz
pomieszczen biurowych, ma zostaé opomiarowany poprzez zastosowanie indywidualnego

cieptomierza.

4.8.3. Wytyczne dotyczace ochrony przeciwpozarowe;j.

Obiekty budowlane powinny spetnia¢ wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z ,Rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie” oraz przepiséw szczegotowych:

¢ budynek produkcyjno-magazynowy — PM;

e zaplecze socjalno—biurowe — ZL Il — zgodnie z § 209 ww. Rozporzgdzenia.
Klase odpornoéci pozarowej budynkéw oraz klase odpornosci ogniowej elementéw budynku
nalezy przyja¢ zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.
Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych, inwestycje nalezy
zabezpieczy¢ w hydranty zewnetrzne.
Podczas opracowywania zatozeh do projektowania odpowiednich zabezpieczen
przeciwpozarowych nalezy wzig¢ pod uwage obiekty budowlane potozone na dziatkach
sgsiednich, majgce wptyw na przyjecie odpowiednich zabezpieczeh.
Przyjete rozwigzania w zakresie usytuowania budynkéw i zagospodarowania terenu

inwestycji bedg wytycznymi do budowy i przebudowy istniejgcych sieci infrastruktury
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technicznej, w tym sieci hydrantowej zewnetrznej, jak réwniez do przeniesienia istniejgcych

hydrantéw zewnetrznych.

4.8.3.1. Warunki ochrony przeciwpozarowe;j.

Budynek jest zlokalizowany na dziatce nr 347/35, obr. 199 w miejscowosci Tarnow, gmina
Miasta Tarnowa. Teren, na ktérym zlokalizowano przedmiotowg inwestycje, jest objety
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego. Dojazd do budynku z ulicy
przez drogi wewnetrzne. Budynek z zasadniczg brytg na planie prostokgta, o wymiarach:
39,89 m x 10,25 m, natomiast dobudowywana hala produkcyjno-magazynowa to prostokat
0 wymiarach: 30,00 m x 24,00 m.
Ze wzgledu na Program Funkcjonalno-Uzytkowy obiektu, zostat on podzielony na
nastepujace strefy pozarowe:

e istniejgcy budynek poddawany przebudowie i rozbudowie — ZL llI,

e dobudowywana hala produkcyjno-magazynowa — PM.
Wytyczne dla wydzielonych stref nalezy realizowac¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa. Ponizej zostang opisane gtéwne zatozenia dotyczgce ochrony ppoz. dla obiektu.
Na etapie projektu budowlanego nalezy zweryfikowaé opisane zatozenia zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, regulujgcymi kwestie ochrony przeciwpozarowej

obiektow budowlanych.

4.8.3.2. Powierzchnia, wysokos¢ i liczba kondygnacji.

Powierzchnia zabudowy:
e 414,32 m? - budynek nalezacy do kategorii zagrozenia ludzi ZL II;
e 720,60 m? - hala produkcyjno—magazynowa — strefa PM.
Powierzchnia uzytkowa:
e 979,00 m? - budynek nalezacy do kategorii zagrozenia ludzi ZL IlI;
e 681,00 m? - hala produkcyjno—magazynowa — strefa PM.
Kubatura:
e 4288,71 m® - budynek nalezacy do kategorii zagrozenia ludzi ZL III;
e 3996,24 m? - hala produkcyjno—magazynowa — strefa PM (jest to warto$¢ wynikajgca
z zatozenh Zamawiajgcego, dotyczgcych maksymalnej wysokosci hali
produkcyjno-magazynowej, wynoszgcej 6,00 m oraz przyjetego spadku
dachu wynoszacego 6%. Kubatura moze ulec zmianie, ze wzgledu
na fakt, iz hala magazynowa bedzie pochodzita z rynku wtérnego
i ostateczne jej parametry zostang okreslone na etapie projektu

budowlanego. Maksymalne przekroczenia nie mogg powodowaé
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przekroczenia wskaznikow MPZP dla obszaru, na ktérym znajduje sie
inwestycja, oraz ograniczaC mozliwosci przejazdu samochodow
ciezarowych wokot obiektu, a takze powodowaC zwiekszenia
powierzchni uzytkowej hali powyzej 1000 m?).
llo$¢ kondygnaciji:
e nadziemnych — 3, budynek niepodpiwniczony - budynek nalezgcy do kategorii
zagrozenia ludzi ZL 11,
e nadziemnych — 1, budynek niepodpiwniczony - hala produkcyjno—magazynowa
- strefa PM.
Wysoko$¢ budynku:
e 11,10 m - budynek nalezacy do kategorii zagrozenia ludzi ZL I,

e 6,00 m - hala produkcyjno—magazynowa — strefa PM.

4.8.3.3. Odlegtosci od obiektéw sgsiadujacych.

Odlegtosci istniejgcego obiektu poddawanego przebudowie, rozbudowie i zmianie sposobu
uzytkowania od obiektéw znajdujgcych sie na dziatkach sgsiednich:
e od strony wschodniej — 18,47 m;

e od strony potudniowej — 22,36 m.

4.8.3.4. Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych

i wyposazenia wnetrz.

W  zwigzku z faktem, iz gtbwnym przeznaczeniem obiektu jest funkcja
produkcyjno-magazynowa, a przestrzenie poszczegodlnych lokali w obrebie hali beda
wynajmowane firmom zewnetrznym (ktérych profilu dziatalnosci nie mozna okresli¢ na tym
etapie), nie ma obecnie mozliwosci, azeby obliczy¢ obcigzenie ogniowe dla tej czesci
obiektu. W zwigzku z powyzszym przyjeto zatozenie, iz maksymalne, nieprzekraczalne
obcigzenie ogniowe dla obiektu bedzie wynosito 500 MJ/m2. Przyjete obcigzenie ogniowe
bedzie determinowato rodzaj dziatalnosci prowadzonej w pomieszczeniach hali, weryfikacja
zgodnosci pomiedzy zatozeniami projektowymi, a profilem prowadzonej dziatalnosci bedzie
lezata po stronie Zarzadcy obiektu, natomiast za przestrzeganie przyjetych zatozen
odpowiedzialny bedzie Najemca.

Ze wzgledu na odlegtosci pomiedzy przedmiotowym budynkiem, a obiektami znajdujgcymi
sie na dziatkach sgsiednich nie ma koniecznosci, azeby ktorakolwiek ze Scian zewnetrznych
budynku poddawanego przebudowie i rozbudowie byta $ciang oddzielenia pozarowego
-w klasie okre$lonej zgodnie z obowigzujagcym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury

w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
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Wyjatek moze stanowiC sytuacja, w ktérej zostanie ustalone, ze obcigzenie ogniowe obiektu
znajdujgcego sie od wschodniej strony budynku poddawanego rozbudowie i przebudowie,
wynosi wiecej niz 4000 MJ/m?. Pozyskanie tych informacji lezy po stronie Wykonawcy
i bedzie determinowato parametry pozarowe Sciany stanowigcej elewacje wschodnig obiektu.
Powyzsze zatozenia dotyczace maksymalnej gestosci obcigzenia ogniowego zostaty
potwierdzone przez Zamawiajgcego.
W obiekcie nie bedg przechowywane materiaty niebezpieczne pozarowo w rozumieniu
§ 2 ust. 1 p. 1) Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow i innych obiektéw
budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 109 poz. 719).
Materiaty niebezpieczne pozarowo to:

e gazy palne;

e ciecze palne o temperaturze zaptonu 328,15 K ( 55°C);

e materialy wytwarzajgce w zetknieciu z wodg gazy palne;

e materialy zapalajgce sie samorzutnie w powietrzu;

e materialy wybuchowe i pirotechniczne;

e materialy ulegajgce samorzutnemu rozktadowi lub polimeryzacji;

e materialy majgce sktonnos¢ do samozapalenia.

4.8.3.5. Kategoria zagrozenia ludzi.

Budynek poddawany rozbudowie i przebudowie, ze wzgledu na swoje przeznaczenie zostat

skalsyfikowany jako obiekt nalezgcy do kategorii zagrozenia ludzi — ZL |II.

4.8.3.6. Przewidywana gestos¢ obcigzenia ogniowego.

Gesto$¢ obcigzenia ogniowego dla hali produkcyjno—-magazynowej bedzie wynosi¢
maksymalnie 500 MJ/m?2. Zatozenia te zostaly przyjete przez Projektanta i zaakceptowane
przez Zamawiajgcego. Koniecznos$¢ ich okreslenia wynika z funkcji, jakg ma spetnia¢
przedmiotowy obiekt - przy jednoczesnej niemoznosci jednoznacznego okreslenia
(na obecnym  etapie  inwestycji) materiatbw = magazynowanych w  przysziosci
w poszczegolnych lokalach.

Zatozenia dotyczgce gestosci obcigzenia ogniowego beda przedstawiane potencjalnym
Najemcom budynku, bedgcego przedmiotem opracowania, a za ich przestrzeganie

odpowiedzialny bedzie Najemca.
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4.8.3.7. Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni

zewnetrznych.

Zagrozenie wybuchem - rozumie sie przez to mozliwos$¢ tworzenia przez palne gazy, pary
palnych cieczy, pyty lub widkna palnych ciat statych, w réznych warunkach, mieszanin
z powietrzem, ktére pod wptywem czynnika inicjujgcego zapton (iskra, tuk elektryczny
lub przekroczenie temperatury samozaptonu) wybuchajg, czyli ulegaja gwattownemu
spalaniu potaczonemu ze wzrostem cisnienia.

Ocena zagrozeniem wybuchem - w obiektach i na terenach przylegtych, gdzie prowadzone
sg procesy technologiczne z uzyciem materiatbw mogacych wytworzy¢é mieszaniny
wybuchowe lub w ktérych materiaty takie sg magazynowane, powinna by¢ dokonana ocena
zagrozenia wybuchem.

Ocena ta obejmuje wskazanie pomieszczen zagrozonych wybuchem, wyznaczenie
w pomieszczeniach i przestrzeniach zewnetrznych odpowiednich stref zagrozenia wybuchem
oraz wskazanie czynnikbw mogacych w nich zainicjowaé zapton. Oceny dokonuja:
Zamawiajgcy, Projektant lub Uzytkownik decydujacy o procesie technologicznym.
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw
(Dz. U. Nr 121, poz. 1138) definiuje strefe zagrozenia wybuchem. Rozumie sie
przez to przestrzen, w ktérej moze wystepowac¢ mieszanina wybuchowa substancji palnych
z powietrzem lub innymi gazami utleniajgcymi, o stezeniu zawartym miedzy dolng i gorng
granicg wybuchowosci. Klasyfikacje stref zagrozenia wybuchem okresla Polska Norma
dotyczgca zapobiegania wybuchowi i ochronie przed wybuchem. W pomieszczeniu nalezy
wyznaczyC strefe zagrozenia wybuchem, jezeli moze w nim wystepowaC mieszanina
wybuchowa o objetosci co najmniej 0,01 m3 w zwartej przestrzeni.

Pomieszczenie zagrozone wybuchem - to pomieszczenie, w ktérym moze wytworzy¢ sie
mieszanina wybuchowa, powstata z wydzielajgcej sie takiej ilosci palnych gazéw, par, mgiet
lub pytdw, ktérej wybuch mogtby spowodowaé przyrost cisnienia w tym pomieszczeniu
przekraczajgcy 5 kPa.

W obiekcie nie projektuje sie pomieszczen zagrozonych wybuchem, nie bedzie zachodzita

réwniez konieczno$¢ wyznaczania stref zagrozenia wybuchem.

4.8.3.8. Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odpornosci
ogniowej i stopien rozprzestrzeniania ognia elementow

budowlanych.

Na podstawie § 212 ust. 2 i 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
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usytuowanie przyjeto, iz hala produkcyjno—magazynowa powinna spetnia¢ wymogi klasy ,E”
odpornosci pozarowej, natomiast przestrzen skalsyfikowana jako strefa ZL Il powinna
spetnia¢ wymogi klasy ,,C” odpornosci pozarowe;.

Okreslajgc klase odpornosci pozarowej budynku nalezy uwzgledni¢ zapisy § 212 ust. 5
ww. Rozporzagdzenia. Jezeli cze$¢ podziemna budynku jest zaliczona do ZL, klase
odpornosci pozarowej budynku ustala sie, przyjmujac jako liczbe jego kondygnacji lub jego
wysokosé odpowiednio: sume kondygnacji lub wysokosci czesci podziemnej i nadziemnej,
przy czym do tego ustalenia nie bierze sie pod uwage tych czesci podziemnych budynku,
ktére sg oddzielone elementami oddzielenia przeciwpozarowego o klasie odpornosci
ogniowej co najmniej REI 120 i majg bezposrednie wyjscia na zewnatrz.

W hali produkcyjno—-magazynowej nalezy zachowaé¢ nastepujace parametry
elementow:

Wymagania klasy odpornos$ci ogniowej elementéw budynku

Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku

klasa
odpornosci | Gtéwna . .

. _ | Konstrukcja Sciana Sciana Przekrycie
pozarowej konstrukcja Stropl)

dachu zewnetrzna1),2) |wewnetrzna1),6),7) |dachu3)

budynku nosna
1 2 3 4 5 6 7
"E" ) ) ) ) ) )

Oznaczenia w tabeli:

R - nosnos¢ ogniowa (w minutach) okreslona zgodnie z Polskg Normg dotyczacg zasad ustalania

klas odpornosci ogniowej elementéw budynku,

E - szczelnos¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

| - izolacyjnos¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

(-) — nie stawia sie wymagan

1) Jezeli przegroda jest czescig gtownej konstrukcji nosnej, powinna spetnia¢ takze kryteria

nosnosci ogniowej (R) odpowiednio do wymagan zawartych w kol. 2 i 3 dla danej klasy

odpornosci pozarowej budynku.

2) Klasa odpornosci ogniowej dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego wraz

Z poftgczeniem ze stropem.

3) Wymagania nie dotyczg naswietli dachowych, swietlikow, lukarn i okien pofaciowych (z

zastrzezeniem § 218), jesli otwory w potaci dachowej nie zajmujg wiecej niz 20% jej
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powierzchni; nie dotyczg takze budynku, w ktérym nad najwyzszg kondygnacjg znajduje sie
strop albo inna przegroda, spetniajgca kryteria okreslone w kol. 4.
4) Dla scian komor zsypu wymaga sie El 60, a dla drzwi komor zsypu - El 30.
5) Klasa odpornosci ogniowej dotyczy elementdw wraz z uszczelnieniami zigczy
i dylatacjami.
Klasa odpornosci ogniowej elementow oddzielenia przeciwpozarowego oraz zamknie¢ znajdujgcych

sie w nich otworow:

Klasa odpornosci ogniowej

Klasa elementéw oddzielenia drzwi z przedsionka
odpornosci przeciwpozarowego ezt przeciwpozarowego
ozarowei przeciwpozarowych
P J Scian i stropow, « lubi h knied _
budynku - stropow ['UD INNYCh zamKnIgC | na korytarz i do |na klatke
z wyjatkiem : : . .
: w ZL przeciwpozarowych pomieszczenia |schodowg*)

stropow w ZL

1 2 < 4 5 6

"E" REI 60 REI 30 |EI30 El 15 E 15

*) Dopuszcza sie osadzenie tych drzwi w Scianie (znajdujgcej sie miedzy przedsionkiem

a klatkg schodowg) o klasie odpornosci ogniowej, okreslonej dla drzwi w kol. 6.

W przestrzeni sklasyfikowanej jako ZL Ill nalezy zachowaé nastepujgce parametry
elementéw:

Wymagania klasy odpornosci ogniowej elementow budynku

Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku
klasa
odpornosci | Gtéwna . Sciana
P ! Konstrukei Konstrukcja Strop1) Sciana g 1).6) Przekrycie
ozarowej |konstrukcja rop wewnetrzna1),6),
. J ] dachu zewnetrzna1)2) dachu3)
budynku [nosna 7)
1 2 3 4 5 6 7
"C" R 60 R 15 REI 60 |EI 30 El 15 RE 15

Oznaczenia w tabeli:
R - no$nos¢ ogniowa (w minutach) okreslona zgodnie z Polskg Normg dotyczgca zasad ustalania

klas odpornosci ogniowej elementéw budynku,
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E - szczelno$¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

| - izolacyjnos¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

(-) — nie stawia sie wymagan

1)

2)

Jezeli przegroda jest czescig gtdéwnej konstrukcji nosnej, powinna spetnia¢ takze kryteria
nosnosci ogniowej (R) odpowiednio do wymagan zawartych w kol. 2 i 3 dla danej klasy
odpornosci pozarowej budynku.

Klasa odpornosci ogniowej dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego wraz

Z potaczeniem ze stropem.

3) Wymagania nie dotyczg naswietli dachowych, swietlikdw, lukarn i okien pofaciowych (z

4)
5)

zastrzezeniem § 218), jesli otwory w potaci dachowej nie zajmujg wiecej niz 20% jej
powierzchni; nie dotyczg takze budynku, w ktéorym nad najwyzszg kondygnacjg znajduje sie
strop albo inna przegroda, spetniajgca kryteria okreslone w kol. 4.

Dla scian komor zsypu wymaga sie El 60, a dla drzwi komor zsypu - El 30.

Klasa odpornosci ogniowej dotyczy elementéw wraz 2z uszczelnieniami ztgczy

i dylatacjami.

Klasa odpornos$ci ogniowej elementow oddzielenia przeciwpozarowego oraz zamknie¢ znajdujgcych

sie w nich otworow:

Klasa odpornosci ogniowe;j
Klasa elementéw oddzielenia drzwi z przedsionka
odpornosci przeciwpozarowego S5 przeciwpozarowego
poZarowe e —— przeciwpozarowych
budynku - " | stropow |lub innych zamknie¢ | na korytarz i do |na klatke
zZw iem . .
v wZL |Przeciwpozarowych pomieszczenia |schodowg*)
stropow w ZL
1 2 3 4 5 6
"C" REI 120 REI 60 [EI 60 El 30 E 30

*) Dopuszcza sie osadzenie tych drzwi w $cianie (znajdujgcej sie miedzy przedsionkiem

a klatkg schodowa) o klasie odpornosci ogniowej, okreslonej dla drzwi w kol. 6.

W zwigzku z powyzszg klasyfikacjg poszczegdlnych elementéw budynku, a takze wydzieleniem

dwoch odrebnych stref pozarowych, przewiduje sie, ze sciana zewnetrzna istniejgcego obiektu,
stanowigca element styku pomiedzy istniejgcym obiektem (L,
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a projektowang halg produkcyjno—magazynowg (PM) bedzie stanowita element oddzielenia
pozarowego i wraz z wszystkimi otworami, badz tez innymi zamknieciami znajdujgcymi sie
w niej, musi spetnia¢ wymagania stawiane elementom oddzielenia pozarowego dla przyjetej klasy

odpornosci pozarowej budynku.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. [Dz. U. nr 75
Zz 2002 r., poz. 690, rozdz. 3 § 227.1] dla budynkéw zaliczonych do kategorii PM dopuszczalna
powierzchnia strefy pozarowej o obcigzeniu ogniowym ponizej 500 MJ/m? wynosi 20.000 m? (w
budynku o jednej kondygnacji nadziemnej, bez ograniczenia wysokosci). Powierzchnia uzytkowa
hali produkcyjno-magazynowej wynosi 681,00 m? i nie przekracza dopuszczalnej powierzchni strefy
pozarowej.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. [Dz. U. nr 75
z 2002 r., poz. 690, rozdz. 3 § 227.1] dla budynkéw zaliczonych do kategorii ZLIlII dopuszczalna
powierzchnia strefy pozarowej wynosi 8.000 m? (w budynku sklasyfikowanym jako niski).
Powierzchnia uzytkowa strefy ZL 11l wynosi 979,00 m? i nie przekracza dopuszczalnej powierzchni
strefy pozarowe;.

Usytuowanie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, odlegtosci od obiektow sgsiadujgcych
Usytuowanie budynkéw wzgledem siebie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe okreslone jest w §
271 rozporzadzenia [1].

Odlegtosci podstawowe miedzy zewnetrznymi scianami budynkéw:

Rodzaj budynku Rodzaj budynku oraz dla budynku PM maksymalna gestosc
oraz dla budynku PM | obcigzenia ogniowego strefy pozarowej PM "Q" [MJ/m?]

malfsymallna ggstoéé PM

obcigzenia ogniowego

Sgef[}’w%‘,’;‘i‘]r owej PM |2 N Q<1000 [1000<Q <4000 |Q>4000
1 2 3 4 5 6

PM Q<500 8 8 8 15 20

ZL 1l 8 8 8 15 20

Obiekt objety opracowaniem zlokalizowany jest na terenie zabudowanym.

Teren dziatki, na ktérym znajduje sie przedmiotowy obiekt, zlokalizowany jest
w poblizu ulicy Rozwojowej. Dojazd do dziatki z drogi publicznej — przez wewnetrzny uktad
komunikacyjny Strefy Aktywnosci Gospodarczej ,Mechaniczne”. Odlegtosci pomiedzy budynkiem
objetym opracowaniem a budynkami znajdujgcymi sie na sasiednich dziatkach sg wigksze,

niz odlegtosci minimalne, okreslone w tabeli. Wyjatek moze stanowi¢ sytuacja,
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w ktérej obiekt znajdujgcy sie od wschodniej strony obszaru, na ktérym znajduje sie inwestycja,
bedzie posiadat obcigzenie ogniowe wieksze, niz 4000 MJ/m?. Po okres$leniu obcigzenia ogniowego
istniejgcego obiektu na dziatce sagsiedniej, nalezy przyja¢ stosowne, wymagane przepisami prawa,

rozwigzania dotyczgce elementéw oddzielenia pozarowego.

4.8.3.9. Warunki ewakuacji, oswietlenie awaryjne (bezpieczenstwa

i ewakuacyjne) oraz przeszkodowe.

Z pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi powinna byé zapewniona mozliwosé
ewakuacji w bezpieczne miejsce, tzn. na zewngtrz budynku lub do sgsiedniej strefy
pozarowej - bezposrednio albo drogami komunikacji ogdlnej, zwanymi dalej ,drogami
ewakuacyjnymi”.

Przejscia ewakuacyjne:

e dlugosci przejs¢ ewakuacyjnych w pomieszczeniach PM, zgodnie z koncepcja
nie przekraczajg 100 m — w strefach pozarowych PM w budynku o jednej kondygnaciji
nadziemnej bez wzgledu na wielkos¢ obcigzenia ogniowego dlugosé przejscia
ewakuacyjnego nie moze przekracza¢ 100 m — warunek spetniony;

o dlugos¢ przejs¢ ewakuacyjnych w pomieszczeniach ZL, zgodnie z koncepcja,
nie przekracza 40 m — warunek spetniony.

Przejscia nie sg prowadzone przez wiecej, niz trzy pomieszczenia. Minimalna szerokos¢
przejscia ewakuacyjnego do trzech osob = 0,8 m, powyzej trzech osob = 0,9 m.

Szerokosci wyjs¢ ewakuacyjnych z pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi wynosi
minimum 0,9 m.

Hydranty wewnetrzne:

Ze wzgledu na fakt, iz obcigzenie ogniowe hali proukcyjno-magazynowej nie przekracza
500 MJ/m?, nie jest wymagane projektowanie hydrantéw wewnetrznych.

Budynek sklasyfikowany jako ZL l1lI, niski, o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej
1000 m?, nie wymaga projektowania hydrantéw wewnetrznych.

Oswietlenie ewakuacyjne:

Jest wymagane na drogach ewakuacyjnych nieposiadajgcych oswietlenia naturalnego.

4.8.3.10. Sposob zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych,
a w szczegolnosci: wentylacyjnej, klimatyzacji, grzewczej,

elektroenergetycznej, odgromowej.

Nalezy przewidzie¢ wyposazenie budynku w instalacje odgromowa.
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Przejscia instalacyjne przez sciany i stropy oddzielen ppoz. oraz pomieszczen zamknietych
(technicznych, wydzielonych klatek schodowych, itp.) bedg zabezpieczone w klasie
odpornosci ogniowej dla danego elementu oddzielenia przeciwpozarowego. W przypadku
wentylacji mechanicznej i klimatyzacji nalezy zastosowac odcinajgce klapy przeciwpozarowe
i zawory przeciwpozarowe lub obudowe w miejscach przejscia przez strefe, ktérej instalacja
nie obstuguje. Dla urzadzen, ktdrych praca jest niezbedna podczas pozaru, nalezy zapewni¢
zasilanie sprzed przeciwpozarowego wytgcznika pradu.

Zasilanie ww. urzgdzen nalezy realizowa¢ kablami odpornymi na dziatanie pozaru,

0 odpornosci ogniowej odpowiedniej dla opisywanego obiektu.

4.8.3.11. Dobér urzadzen przeciwpozarowych w obiekcie.

Ze wzgledu na obcigzenie ogniowe hali, nieprzekraczajgce 500 MJ/m? oraz parametry strefy
ZL 11l nie przewiduje sie statych urzadzen do gaszenia pozaru.

Przeciwpozarowy wytgcznik pradu.

Przeciwpozarowy wytgcznik prgdu — zgodnie z wytycznymi podpunktu nr 4.8.2.1.4.
niniejszego dokumentu - dla urzgdzen, ktérych praca jest niezbedna podczas pozaru nalezy
zapewnic podtrzymanie energii. Oznacza to, ze bedg one zasilane sprzed wylgcznika pradu.
Zasilanie ww. urzgdzen bedzie realizowane kablami odpornymi na dziatanie pozaru
0 odpowiedniej odpornosci ogniowej.

Oswietlenie ewakuacyjne.

Zaprojektowano wyposazenie budynku w oSwietlenie ewakuacyjne. Na drogach
ewakuacyjnych nalezy zapewni¢ natezenie oswietlenia 1 lux w osi korytarza i 0,5 lux
w przestrzeniach otwartych. Poza ww. przestrzeniami nalezy zapewni¢ 5 lux w miejscach
umieszczenia sprzetu i urzadzen przeciwpozarowych w przestrzeniach otwartych
komunikacji. Nalezy zapewni¢ zewnetrzne oswietlenie terenu przy wyjsciach ewakuacyjnych
poprzez zastosowanie opraw zewnetrznych. Czas dziatania oswietlenia 1 godzina po zaniku

zasilania podstawowego. Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ testowania opraw ewakuacyjnych.

4.8.3.12. Wyposazenie w gasnice.

Nalezy przewidzie¢ wyposazenie budynku w gasnice. llo$¢ $Srodka gasniczego nalezy
przyja¢ w sposob nastepujacy:

- 2 kg srodka gasniczego na 100 m? powierzchni strefy pozarowej w budynku, niechronionej
statym urzadzeniem gasniczym, zakwalifikowanej do kategorii zagrozenia ludzi ZLIII i PM.
Gasnice nalezy rozmiesci¢ w poblizu wyjs¢ ewakuacyjnych i na korytarzach. Dlugo$¢ dojscia
do miejsca ustawienia gasnicy nie moze przekracza¢ 30 m. W celu jednoznacznego

okreslenia ilosci niezbednych w obiekcie gasnic i ich parametrow nalezy stosowac przepisy
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Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 .
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenow
(Dz. U. 2010.109.719).

4.8.3.13. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Do okreslenia niezbednego dla obiektu zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaru nalezy stosowac przepisy zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych (Dz.U.2009.124.1030).

Wykonawca zobowigzany jest do otrzymania od gestora sieci zapewnienia o spetnieniu
wymagania dotyczacego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru
z istniejgcych zewnetrznych hydrantéw przeciwpozarowych. Powziecie tej informacji bedzie
okreslato dalszg sciezke postepowania zwigzang z koniecznoscig zapewnienia odpowiedniej

ilosci wody do zewnetrznego gaszenia pozaru.

4.8.3.14. Drogi pozarowe.

Dla budynku nie wymaga sie doprowadzenia drogi pozarowej.
Uwaga:

Obiekty budowlane powinny spetniaC wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z ,Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie” oraz przepisow szczegotowych. Klase
odpornosci pozarowej budynkéw oraz klase odpornosci ogniowej elementéw budynku nalezy
przyjg¢ zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Zgodnie
Z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw  Wewnetrznych i Administracji w  sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych inwestycje nalezy
zabezpieczy¢ stosownie do zapisow rozporzgdzenia. Podczas opracowywania zatozen
do projektowania odpowiednich zabezpieczenn p. pozarowych nalezy wzig¢ pod uwage
istniejgcg zabudowe dziatki i inne obiekty budowlane majgce wplyw na przyjecie
odpowiednich zabezpieczen. Projekt nalezy uzgodnic pod wzgledem przepisow ppoz.
zgodnie z zapisami Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
16 czerwca 2003 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej. Nalezy dokonac klasyfikacji obiektu uwzgledniajgc wszystkie przepisy

prawa odnoszgce sie do tej kwestii.
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4.8.4. Dostep obiektu dla osob niepetnosprawnych.

Przyjete rozwigzania architektoniczne majg umozliwi¢ korzystanie z budynku przez osoby
niepetnosprawne, w szczegolnosci poruszajgce sie na wozkach inwalidzkich. Dojazd
oraz dojscie do budynku nie mogg posiada¢ barier architektonicznych, utrudniajgcych
wejscie do budynku osobom niepetnosprawnym. Od strony wejscia gtdwnego nalezy
przewidzie¢ pochylnie dla oséb niepetnosprawnych, od strony parkingu mozliwos¢ wjazdu
do budynku bezposrednio z poziomu terenu.
Poszczegdélne  kondygnacje  zostang udostepnione  osobom  niepetnosprawnym
poprzez zastosowanie nastepujgcych elementéw:
e dojazd do budynku nie moze posiada¢ barier architektonicznych, utrudniajgcych
wejscie do budynku osobom niepetnosprawnym;
e przed wejsciem do budynku nalezy zapewni¢ przestrzen manewrowg, umozliwiajaca
swobodne poruszanie sie osobom niepetnosprawnym;
e W budynku na kazdej kondygnacji nalezy zapewni¢ pomieszczenie sanitarne,
przeznaczone dla osob niepetnosprawnych;
e na parkingu nalezy przewidzie¢ miejsce postojowe, spetniajgce wymagania stawiane

miejscom postojowym dla osob niepethosprawnych.

5. Ogélne warunki wykonania i odbioru przedmiotu zamoéwienia.
5.1. Zalozenia do projektowania.

Wykonawca, opracowujgcy dokumentacje projektowg, zobowigzany jest do uzyskania
w imieniu Zamawiajgcego wszelkich niezbednych dokumentoéw technicznych oraz uzgodnien
i pozwolen potrzebnych do wykonania przedmiotu zamoéwienia, w tym do uzyskania decyzji
pozwolenia na budowe. Po zakonczeniu robot Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie obiektow.
Przed zlozeniem wniosku o pozwolenie na budowe Wykonawca zobowigzany jest
do opracowania i przedtozenia projektu budowlanego wraz z analizg energetyczng, w celu
jego oceny przez Zamawiajacego.
Ponadto w ramach zamowienia nalezy uzyska¢ uzgodnienia, w tym miedzy innymi:

e z instytucjami wskazanymi w uchwale Miejscowy Plan Zagospodarowania

Przestrzennego oraz pozostatymi, wymaganymi zgodnie z przepisami prawa;

e Zrzeczoznawca do spraw ppoz.;

e Zrzeczoznawcg do spraw higieniczno-sanitarnych.
Dokumentacja projektowa powinna zawiera¢ niezbedne opisy, rysunki, obliczenia oraz inne

dokumenty, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami. W przypadku ujawnienia
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potrzeby wykonania dodatkowych opracowan w trakcie prac projektowych oraz w trakcie
realizacji zadania, informacje o tym fakcie nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu.
Projekty: budowlany, techniczny i wykonawczy, nalezy opracowa¢ w sposéb zapewniajgcy
spetnienie wymagan dotyczgcych:

e bezpieczenhstwa konstrukcji;

e bezpieczehstwa pozarowego;

e bezpieczehstwa uzytkowania;

e odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska;

e ochrony przed hatasem i drganiami;

e odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynkéw oraz racjonalizacji

uzytkowania energii.

Opracowana dokumentacja powinna by¢ kompletna pod wzgledem celu, ktéremu ma stuzy¢.
Wykonawca przed przystgpieniem do realizacji zadania zobowigzany jest rowniez
do przekazania Zamawiajgcemu dokumentacji wykonawczej rysunkowej, w celu weryfikacji
jej zgodnosci wzgledem ustalen Programu Funkcjonalno-Uzytkowego oraz zawartej umowy.
Roboty budowlane zostang rozpoczete po wykonaniu dokumentaciji projektowej, opartej
na aktualnych badaniach geologicznych oraz po uzyskaniu przez Wykonawce stosownych
decyzji i pozwoleh oraz po weryfikacji dokumentacji przez kompetentng jednostke

Zamawiajgcego lub jego przedstawiciela realizujgcego inwestycje.

5.2. Wymagany zakres dokumentacji projektowe;j.

Dokumentacja projektowa obejmuje wykonanie:

e projektu budowlanego niezbednego do uzyskania pozwolenia na budowe (przez
Wykonawce) — w ilosci 5 egzemplarzy w wersji papierowej oraz w wersji
elektronicznej;

e projektu technicznego — w ilosci 5 egzemplarzy w wersji papierowej oraz wersiji
elektronicznej;

e projektu wykonawczego — w ilosci po 5 egzemplarzy w wersji papierowej
oraz elektronicznej dla kazdej branzy;

e protokotu ze sprawdzenia miedzybranzowego;

e projektu zagospodarowania terenu wraz z naniesionymi projektowanymi sieciami,
przytgczami oraz instalacjami uzbrojenia;

e plikow: obliczen charakterystyki energetycznej obiektéw, mostkow cieplnych, instalacji

sanitarnych oraz oswietlenia;
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e innych opracowan niezbednych, wymaganych przepisami odrebnymi, w celu realizaciji
zadania, takich jak np.. projekt tymczasowej i docelowej organizacji ruchu,
opracowania branzowe, rozwigzania kolizji z istniejgcg infrastrukturg;

e harmonogramu realizacji zamierzenia inwestycyjnego;

e planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

e projektu organizaciji robét, itp.;

e ubezpieczenia budowy;

¢ dokonywania (z upowaznienia Zamawiajgcego) niezbednych zawiadomien i zgtoszen;

e zapewnienia objecia kierownictwa budowy i kierownictwa robot przez osoby
posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane i moggce wykonywaé samodzielnie
funkcje techniczne w budownictwie;

e sprawowania nadzoru autorskiego w trakcie realizacji inwestycji przez Projektanta,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

e zawiadomienia (zgodnie z przepisami, z upowaznienia Zamawiajgcego i po uzyskaniu
jego zgody) o zamierzonym terminie rozpoczecia robét i przekazanie Zamawiajgcemu
kopii zawiadomienia wraz z potwierdzeniem ztozenia zawiadomienia we wasciwym
organie nadzoru budowlanego;

e opracowania przed przystgpieniem do robdét i przedstawienia do akceptacii
Zamawiajgcemu, zawierajgcego informacje o zamierzonym sposobie wykonania
robdt, mozliwosciach technicznych, kadrowych i organizacyjnych, gwarantujgcych
wykonanie robot zgodnie z projektem budowlanym i wykonawczym, specyfikacja
techniczng oraz poleceniami i ustaleniami przekazanymi przez Nadzér Inwestorski;

e zapewnienia i prowadzenia obstugi geodezyjnej i geologicznej budowy;

e zrealizowania zamierzenia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i odpowiednimi
Polskimi Normami, zatwierdzonymi przez Zamawiajgcego/ Inzyniera Kontraktu
oraz dokumentami:  projektem wykonawczym, szczegotowymi specyfikacjami
technicznymi wykonania i odbioru robé6t budowlanych, harmonogramami, projektami
i planami;

e prowadzenia dokumentacji budowy;

e wykonania niezbednych pomiardow, badan i sprawdzen;

e sporzgdzenia inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej;

e przygotowania niezbednych dokumentéw, a po uzyskaniu zgody Zamawiajgcego,
zawiadomienia (z upowaznienia Zamawiajgcego) wtasciwego organu o zakonczeniu
budowy lub ztozenie wniosku o pozwolenie na uzytkowanie i uzyskanie potwierdzenia

przyjecia zawiadomienia o zakonczeniu budowy Iub decyzji pozwolenia
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na uzytkowanie dla zrealizowanego zamierzenia, zgodnie 2z obowigzujgcymi
przepisami;

przygotowania, opracowania i przekazania Zamawiajgcemu dokumentacji budowy
i dokumentacji powykonawczej oraz innych dokumentéow i decyzji dotyczacych
obiektow;

przygotowania, opracowania i przekazania instrukcji obstugi i eksploatacji obiektow,
instalacji i urzgdzen zwigzanych z obiektem;

Swiadectwa energetycznego obiektow, potwierdzajgcego osiggniecie zatozonego
w PFU celu.

Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu opracowang dokumentacje w wersji papierowej

oraz wersji elektronicznej na nosniku CD (lub inny sposéb), w ilosci okreslonej w umowie

oraz niniejszym opracowaniu.

Wymaogi stawiane wobec wersji elektronicznej opracowywanej dokumentaciji:

kazdy z toméw opracowania powinien by¢ zapisany w formatach: ".pdf"; ".doc" oraz ".dwg".

Pliki nalezy opisa¢ w sposob odzwierciedlajgcy ich zawartos¢. Pliki nalezy zapisa¢ w folderze

o nazwie odzwierciedlajgcej lokalizacje opracowania.

5.3.  Zakres prac budowlano - instalacyjnych.

Zakres prac budowalno-instalacyjnych obejmuje:

wykonanie obiektow zgodnie z opracowanymi projektami (PB, PW) wraz ze statym
wyposazeniem objetym opracowaniem zgodnie z PFU;

wykonanie zagospodarowania terenu;

uruchomienie instalacji oraz oddanie obiektow do eksploatacji wraz z zapewnieniem
uzyskania wszystkich wifasciwych dokumentéw (w tym decyzji, pozwolen,
zatwierdzen), wymaganych przepisami polskiego prawa;

przeszkolenie pracownikdw Zamawiajgcego w zakresie obstugi oraz eksploatacii
instalacji na etapie rozruchu oraz wdrozenie w obstuge elementéw statego
wyposazenia wnetrz;

dostarczenie kazdej przeszkolonej osobie stosownego zaswiadczenia,

nieodptatne przeglady i ustugi serwisowe urzgdzen objetych gwarancjg w trakcie jej

obowigzywania.

5.4. 0Ogéblne warunki wykonania robé6t budowlanych.

Projektowane obiekty zostang wykonane przy uzyciu materiatdw oraz sprzetu Wykonawcy.

Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy teren niezbedny do wykonania zamierzonego zadania.

Wykonawca uzyska we wilasnym zakresie dostep do punktu poboru energii, wody
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oraz odbioru sciekow. Wykonawca zobowigzany jest do przejecia odpowiedzialnosci
od nastepstw nieszczesliwych wypadkdéw oraz za dziatalnos¢ w zakresie:

e organizacji robot;

e zabezpieczenia intereséw 0sdb trzecich;

e warunkéw BHP i ochrony srodowiska;

e warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego;

e zabezpieczenia terenu robdt;

e zabezpieczenia ciggdbw komunikacyjnych, przylegtych do terenu robét od nastepstw

prowadzonych robot;

¢ maksymalnego zachowania zieleni w stanie nienaruszonym.
Zamawiajgcy przewiduje ustanowienie Inspektoréw Nadzoru w zakresie wynikajgcym
z ustawy Prawo Budowlane oraz postanowien wynikajacych z zawartej umowy
dla zapewnienia wspétpracy z Wykonawcg oraz dla prowadzenia kontroli wykonywanych
robét budowlanych, jak rowniez dla dokonywania odbioréw.
Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia robot oraz utrzymania ich jakosci zgodnie
z dokumentacjg projektowa, opracowang na zatozeniach przyjetych w PFU, poleceniami
Inspektorow Nadzoru oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i zasadami
»Sztuki budowlane;j”.
Podstawe wykonania stanowi dokumentacja projektowa ze wszystkimi jej zapisami.
W przypadku dostrzezenia przez Wykonawce rozbieznosci w dokumentacji projektowej
oraz w PFU, nie moze on wykorzystywac¢ tych btedéw lub opuszczeh, a o kazdym wykryciu
Wykonawca ma obowigzek poinformowac Inspektora Nadzoru. Dokona on stosownych
poprawek Ilub zmian. Wykonawca ma obowigzek wykonania robét oraz stosowania
materiatdbw zgodnych z dokumentacjg projektowg oraz z obowigzujgcymi przepisami.
Dotyczy to rowniez ich jakosci.
Wykonawca zobowigzany jest do wykonywania roboét zgodnie z ustalonym harmonogramem
oraz z zapisami umowy.
Wszelkie btedy popetnione z winy Wykonawcy zostang usuniete na jego koszt.
Wykonawca zapewni obstuge geodezyjng terenu budowy. Wyznaczony geodeta bedzie
stuzyt pomocg w realizacji umowy poprzez sprawdzanie lokalizacji oraz rzednych
wyznaczonych przez Wykonawce.
Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia odpowiedniego odwodnienia placu budowy

oraz wykopdéw. Koszty powyzszych dziatan zostang ujete w cenie ofertowe;.
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5.4.1. Organizacja placu budowy.

Wykonawca zobowigzany jest do zorganizowania we wiasnym zakresie placu budowy,
w tym miejsca do sktadowania narzedzi, materiatéw, sprzetu, odpadow itp.

Wykonawca zobowigzany jest, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, do zabezpieczenia
terenu robot budowlanych poprzez dostarczenie, zainstalowanie oraz utrzymanie
wymaganych i niezbednych urzgdzen zabezpieczajgcych, a takze poprzez ustawienie
oraz utrzymanie tablic informacyjnych przez caly okres wykonywania robét. Przez takie
dziatania Wykonawca zapewni bezpieczenstwo pieszych oraz ruchu pojazdéw na terenie
budowy. Wykonawca zobowigzany jest przed przystgpieniem do robét przedstawié
Inspektorowi Nadzoru plan BIOZ w celu jego akceptaciji.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania, utrzymania w stanie nadajgcym sie do uzytku,
a takze do likwidacji wszelkich robo6t tymczasowych, niezbednych w celu realizacji zadania.
Wykonawca zobowigzany jest stosowa¢ warunki uzgodnione na etapie projektowania
inwestyciji, tj. do realizowania robét zgodnie z uzgodnionym harmonogramem, opracowanym
na bazie PFU.

Wykonawca zapewni i utrzyma bezpieczenstwo terenu budowy na czas trwania realizacji
zamowienia, az do zakonhczenia oraz odbioru koncowego robdt. Wykonawca jest
odpowiedzialny za ochrone robdét oraz za wszelkie materiaty i urzgdzenia uzywane
do wykonywania robét w catym okresie realizacji zadania (do potwierdzenia zakohczenia
przez Zamawiajgcego).

Po zakonczeniu realizacji zadania Wykonawca zobowigzany jest do przywrécenia stanu
pierwotnego obszaru, na ktérym prowadzit prace i do jego uprzatniecia zgodnie z projektem.
Nadmiar ziemi pozostatej po prowadzonych pracach musi by¢ wywieziony,

zagospodarowany lub rozplantowany.

5.4.2. Zabezpieczenie interesé6w oséb trzecich.

Wszelkie prace zwigzane z przebiegiem drég oraz sieci Wykonawca zobowigzany jest
uzgodni¢ z wiascicielami dziatek, przez ktore przebiegajg, a takze odtworzy¢ wszelkie
zniszczone pracami nawierzchnie. Przejscia pod drogami i rowami nalezy uzgodni¢ z ich
wiascicielami. Wszelkie koszty zwigzane z powyzszymi robotami pokrywa Wykonawca.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za ochrone instalacji i urzadzen naziemnych
oraz podziemnych (rurociggi, kable). Wykonawca zobowigzany jest do potwierdzenia
u odpowiednich zarzgadcow poszczegdlnych sieci doktadnej ich lokalizacji. Wykonawca
zobowigzany jest do odpowiedniego oznaczenia i zabezpieczenia tych urzadzen na czas

trwania budowy.
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Z chwilg przejecia terenu budowy, Wykonawca odpowiada przed Wtascicielem, ktorego teren
zostat przekazany pod budowe.

Wykonawca, na czas trwania robét budowlanych, przejmie za potwierdzeniem pisemnym
tereny zieleni, a po zakohczeniu robo6t odtworzy je do stanu pierwotnego i przekaze,
za pisemnym potwierdzeniem odbioru, ich uzytkownikom.

Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia wszystkich zainteresowanych stron
o terminie rozpoczecia oraz przewidywanym terminie zakorczenia robot.

Wszelkie koszty zwigzane z realizacjg powyzszych wymagan nie podlegajg odrebnej
ptatnosci i stanowig cze$c¢ oferty cenowe;j.

Wykonawca zobowigzany jest do uwzglednienia w harmonogramie rezerwy czasowej
obejmujgcej wszelkie roboty, ktére majg byé wykonane, w zakresie przetozenia sieci
i urzgdzeh podziemnych na terenie budowy. Wykonawca zobowigzany jest
do zawiadomienia Zamawiajgcego oraz wiadz lokalnych o zamiarze przystgpienia

do poszczegdlnych robaot.

5.4.3. Ochrona srodowiska.

Wykonawca zobowigzany jest do zapoznania sie i stosowania do wszelkich regulacji
prawnych w zakresie ochrony $rodowiska. Przestrzeganie przepiséw prawnych
oraz normatywow musi by¢ stosowane od czasu przejecia terenu budowy, az do momentu
zakonczenia robot na placu budowy oraz poza jego obrebem. Wykonawca ma obowigzek
unika¢ szkodliwych dla srodowiska dziatan w zakresie hatasu, zanieczyszczen oraz innych
czynnikdw spowodowanych jego dziatalnoscig. Podczas wykonywania robot Wykonawca
zobowigzany jest do:
e zabezpieczenia istniejgcej zieleni przed uszkodzeniami;
e wilasciwego gospodarowania odpadami, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawnymi;
¢ podejmowania uzasadnionych krokéw, stosujgc sie do przepiséw w zakresie ochrony
Srodowiska, zmierzajgcych do zminimalizowania szkdéd wyrzgdzonych Srodowisku
oraz osobom trzecim na terenie oraz wokét placu budowy, wynikajgcych z jego
dziatalnosci;
e zorganizowania w odpowiedni sposob lokalizacji punktéw do sktadowania odpadéw,

magazynow, warsztatéw, drég dojazdowych.

5.4.4. Warunki bezpieczenstwa i higieny pracy.

Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania przepisow zwigzanych z bezpieczenstwem

i higieng pracy. Wszelkie koszty poniesione przez Wykonawce, zwigzane z utrzymaniem
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bezpieczehstwa i higieny pracy nie podlegajg odrebnej wycenie i zawarte sg w cenie

ofertowej.

5.4.5. Organizacja zaplecza budowy wykonawcy.

Wykonawca zobowigzany jest we wtasnym zakresie zorganizowac, utrzymac i wyposazyé
zaplecze socjalne, biurowe oraz magazynowe, zwigzane z obstugg budowy.

Lokalizacja powyzszego zaplecza powinna znalez¢ sie na terenie placu budowy lub w jego
poblizu, po uprzednim uzyskaniu zgody Zamawiajgcego.

Wszelkie koszty poniesione przez Wykonawce, zwigzane z organizacjg zaplecza budowy,

powinny by¢ zawarte w cenie ofertowe;.

5.4.6. Organizacjaruchu, zabezpieczenie chodnikéw i jezdni.

Wykonawca zobowigzany jest, jesli zajdzie taka koniecznosé¢, do opracowania projektu
tymczasowej i docelowej organizacji ruchu drogowego. W przypadku koniecznosci zajecia
pasa ruchu drogowego, Wykonawca zobowigzany jest do uzgodnienia projektu
Zz odpowiednimi instytucjami wedtlug obowigzujgcych procedur wraz z uzyskaniem
odpowiednich pozwolen na zajecie pasa drogowego. Wykonawca zobowigzany jest
do opracowania projekiu zabezpieczenia oraz oznaczenia roboét budowlanych, a takze
do uzgodnienia go z wlasciwym zarzgdcg drogi oraz innymi instytucjami, zgodnie z ustawg
Prawo o ruchu drogowym. Wykonawca oznaczy i zabezpieczy na czas roboét plac budowy,
a po zakonczeniu realizacji inwestycji zlikwiduje je zgodnie z opracowanym projektem.
Wszelkie koszty zwigzane z projektem tymczasowej i docelowej organizacji ruchu

drogowego, jak rowniez z zajeciem pasa drogowego, ponosi Wykonawca.

5.4.7. Materialy i wyroby budowlane.

Wykonawca jest odpowiedzialny za ilos¢ i jakos¢ materiatow oraz wyrobéw stosowanych
do realizacji przedmiotu zamdéwienia.

Wykonawca zobowigzany jest ponies¢ wszystkie koszty zwigzane z dostarczeniem
materiatéw i wyrobow na teren budowy.

W przypadku nie spetnienia wymagan jakos$ciowych materiatdw i wyroboéw Zamawiajgcy
zobowigzuje Wykonawce do usuniecia ich z terenu budowy na koszt Wykonawcy.

Wszelkie materiaty i wyroby muszg by¢ przechowywane i sktadowane zgodnie z zaleceniami
producenta. Materiaty nalezy zabezpieczy¢ przed ich zniszczeniem, w sposob zapewniajgcy
zachowanie ich parametréw technicznych, jakosciowych oraz zapewniajgc przy tym dostep

do nich przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego.
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5.4.8. Sprzetitransport.

Wykonawca ma obowigzek zapewni¢ odpowiednig ilos¢ sprzetu, o odpowiedniej wydajnosci,
w celu zachowania ciggtosci oraz postepu w prowadzonych robotach. Prace muszg zostaé
zakonczone zgodnie z harmonogramem, w terminie przewidzianym w umowie.

W przypadku poruszania sie pojazdéw po drogach publicznych, pojazdy te muszg spetniaé¢
wymagania przepiséw ruchu drogowego, w tym maksymalnego obcigzenia na o$ pojazdu
oraz innych, istotnych parametréw technicznych.

Wykonawca ma obowigzek utrzymywacé porzadek na drogach publicznych, zwigzany
ze swojg dziatalnoscig. Obowigzek ten musi zostac ujety w cenie ryczattowej Wykonawcy.
Transport odpadéw musi byé prowadzony zgodnie z przepisami prawa, dotyczgacymi

gospodarki odpadami (ustawa o odpadach).

5.5. Kontrola jakosci robot.

Budowa i wykonywanie robét budowlanych bedzie pod statg kontrolg przez Inspektoréw
Nadzoru wyznaczonych przez Zamawiajgcego.
Kontroli podlegaja:
e Kkoncepcja, rozwigzania projektowe, pod wzgledem zgodnosci z warunkami umowy
i PFU;
e zastosowane materiaty budowlane, pod wzgledem dokumentow dopuszczajgcych je
do obrotu, a takze ich zgodnosci z projektem;
e wyroby lub elementy wytworzone na budowie;
e jakos$c¢ i doktadnos¢ wykonywania prac;
e prawidtowos¢ funkcjonowania zainstalowanych urzadzen;
e zgodnos¢ wykonywania przedmiotu umowy z dokumentacjg projektowg, umowa
oraz PFU.
Inspektor Nadzoru ma prawo do przeprowadzenia kontroli zastosowanych na budowie
materiatdbw pod wzgledem ich zgodnosci z dokumentacjg projektowg, umowg oraz PFU.
W przypadku stwierdzenia rozbieznosci pomiedzy nimi Inspektor ma prawo zlecié¢
niezaleznej jednostce wykonanie odpowiednich badan Iub oprze¢ sie na wilasnych

badaniach.

5.6. Dokumenty budowy.
5.6.1. Dziennik budowy.

Dziennik budowy stanowi urzedowy dokument przebiegu robét budowlanych oraz zdarzen

i okolicznosci zachodzgcych w toku wykonywania robét i jest wydawany odptatnie,
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przez organ administracji architektoniczno-budowlanej. Sklada sie ona z ponumerowanych
stron i stuzy do ciggtego notowania przebiegu realizacji zadania inwestycyjnego, dokonanych
odbioréow robdt, przekazywania polecen i innej korespondencji technicznej, od czasu

przekazania placu budowy, az do zakonczenia wszelkich robaét.

5.6.2. Inne dokumenty budowy.

Inne dokumenty stanowigce sktad umowy:
e decyzja pozwolenia na budowe;
e protokoty przekazania placu budowy Wykonawcy;
e umowy cywilno-prawne z osobami trzecimi oraz inne umowy i porozumienia
cywilno-prawne;
e umowy oraz protokoty, notatki, sprawozdania ze spotkan i narad na budowie;
e protokoty odbioru robot;
e opinie ekspertow i konsultantéw;

e korespondencja dotyczgca budowy i inne.

5.6.3. Dokumentacja powykonawcza.

Wykonawca zobowigzany jest do inwentaryzowania na biezgco wszelkich zmian w rodzaju
materiatdw, urzgdzen i ich lokalizacji, a takze wielkosci robot w stosunku do przyjetej
dokumentacji. Wszelkie zmiany muszg by¢ na biezgco uwidoczniane na rysunkach do tego
przeznaczonych. Wykonawca przedstawia Inspektorowi Nadzoru na biezgco rysunki
powykonawcze, nie rzadziej niz raz w miesigcu, w celu ich weryfikacji. Po zakonczeniu
wszelkich robot Wykonawca ma obowigzek przekazania Zamawiajgcemu komplet rysunkéw

powykonawczych.

5.6.4. Instrukcje eksploatacji i konserwacji urzadzen.

Po zakonczeniu robdét Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu po cztery egzemplarze
kompletnych instrukcji w zakresie eksploatacji i konserwacji kazdego z urzgdzeh
oraz systemu mechanicznego, elektrycznego lub elektronicznego. Wynikajgce z tego koszty
powinny by¢ uwzglednione w koszcie budowy. Kazda instrukcja powinna zawiera¢ miedzy
innymi:

¢ informacje katalogowe o producencie, tzn. nazwa firmy i kontakt, nr telefonu, petny

adres pocztowy;
e gwarancje producenta;
e wykresy i ilustracje;

e szczegotowy opis funkcji kazdego gtéwnego elementu sktadowego urzadzania;
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e dane o osiggach i wielkosci nominalne;

e instrukcje instalacyjne;

e procedura rozruchu;

e wifasciwa regulacja;

e procedura testowania;

e zasady eksploatacji;

e instrukcja wytgczenia z eksploatacji;

¢ instrukcja postepowania awaryjnego i usuwania usterek;

e Srodki ostroznosci;

e instrukcje dotyczgce konserwacji i naprawy winny zawieral szczegotowe rysunki
montazowe z numerami czesci, wykazami czesci, instrukcjami odnosnie zamawiania
czesci zamiennych wraz z kompletng instrukcja konserwacji zachowawczej,
niezbednej do utrzymania dobrego stanu i trwatosci urzadzen;

e instrukcje odnosnie smarowania, z wykazem punktéw, ktére nalezy smarowac
lub oliwi¢, zalecanymi rodzajami, klasg i zakresem temperatur smaréw i zalecang
czestotliwoscig smarowania;

e wykaz zalecanych czesci zapasowych wraz z danymi kontaktowymi do najblizszego
przedstawiciela producenta;

e wykaz ustawien przekaznikow elektrycznych oraz nastawien przetgcznikow
sterujgcych i alarmowych;

e schemat potgczen elektrycznych dostarczonych urzadzen, w tym uktadéw sterujgcych
i oSwietleniowych.

Instrukcje muszg by¢ kompletne i uwzglednia¢ catosé urzadzenia, uktadéw sterujgcych,

akcesoriéw i elementéw dodatkowych.

5.7.  Odbiory robét budowlanych.

Rodzaje odbioréw robét budowlanych.
Roboty budowlane podlegajg nastepujgcym etapom  odbioru, dokonywanym
przez wyznaczonego Inspektora Nadzoru, przy udziale Wykonawcy:

e odbior robot zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu;

e odbiodr czesciowy;

e odbidr koncowy;

e odbidr po okresie rekojmi;

e odbidr ostateczny, tj. po okresie gwaranc;ji.

Odbior robét zanikajacych i ulegajacych zakryciu:
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Jakos¢ i ilos¢ robdt ulegajgcych zakryciu ocenia wyznaczony Inspektor Nadzoru
na podstawie dokumentow zawierajgcych komplet wynikéw badan Ilaboratoryjnych
i woparciu o przeprowadzone pomiary, w konfrontacji z dokumentacjg projektowg

i uprzednimi ustaleniami.

Odbidr czesciowy:
Odbidr czedciowy polega na ocenie ilosci i jakosci wykonanych czesci robét. Odbioru

czesciowego dokonuje sie wg zasad, jak przy odbiorze koncowym robot.

Odbiér koncowy:

Odbidér koncowy robdt polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robdt
w odniesieniu do ich ilosci, jakosci i wartosci.

Catkowite zakonhczenie robdt oraz gotowosé do odbioru kohcowego bedzie stwierdzona
przez Wykonawce wpisem do dziennika budowy, z bezzwtocznym powiadomieniem

na pismie o tym fakcie Inspektora Nadzoru.

5.8. Wymagane dokumenty do odbioru koncowego robot.

Podstawowym dokumentem potwierdzajgcym odbior kohcowy robot jest protokét, ktérego
wzor okresli Zamawiajgcy.
Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢ ponizsze dokumenty, niezbedne do odbioru
kohcowego:
e umowe;
e Program Funkcjonalno-Uzytkowy;
e dokumentacje projektowg z naniesionymi zmianami oraz kopie mapy zasadniczej
z inwentaryzacja powykonawczg — 5 egzemplarzy;
e uwagi i zalecenia Inspektora Nadzoru, zwlaszcza przy odbiorze robét zanikajgcych
i ulegajgcych zakryciu i udokumentowanie jego zalecen;
e recepty i ustalenia technologiczne;
e dziennik budowy;
e kompletne dokumentacje techniczno—ruchowe DTR i inne zainstalowanych
lub wbudowanych urzadzen;
e oswiadczenia wiascicieli dziatek objetych inwestycjg o braku zastrzezen, roszczen
i uporzgdkowaniu terenu;
e wyniki pomiaréw kontrolnych oraz badan i oznaczen laboratoryjnych, atesty
jakosciowe wbudowanych materiatow;

e operat geodezyjny powykonawczy — 3 egzemplarze;
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protokét z badan testu szczelnosci powietrza budynku;

pozytywna opinia z pomiaréw termowizyjnych;

Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku;

potwierdzone przez Inspektora Nadzoru wyniki badan nos$nosci podtorza, podtoza
pod zageszczenia gruntu dla odcinkéw sieci prowadzonych pod nawierzchnig
utwardzong — drogami, placami;

decyzje (opinie, uzgodnienia, informacje) z zakresu ochrony srodowiska, gospodarki

wodnej i gospodarki odpadami, ppoz., Sanepidu i inne.

5.9. Tymczasowe elementy budowy.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania i utrzymania w stanie nadajgcym sie do uzytku,

a takze do pozniejszej likwidacji, tymczasowych elementéw budowy, konstrukcji oraz prac

towarzyszgcych, niezbednych do realizacji przedmiotu zamodwienia. Roboty te nie podlegaja

odrebnej optacie. Przez tymczasowe elementy budowy, konstrukcje i prace towarzyszace

rozumie sie:

drogi tymczasowe;
szalunki;
rusztowania, dzwigi budowlane;

odwodnienie robocze, itp.

5.10. Wynagrodzenie Wykonawcy.

Zamawiajgcy i Wykonawca na podstawie ztozonej oferty ustalajg, okreslone w umowie,

ryczattowe wynagrodzenie Wykonawcy.

Dla potrzeb odbioru i rozliczenia rob6t Zamawiajgcy przewiduje nastepujgce elementy

rozliczeniowe:

projekt budowlany wraz z pozwoleniem na budowe;

projekt wykonawczy wraz ze specyfikacjg wykonania i odbioru robét;

wykonanie prac budowlanych zwigzanych z budowa, zgodnie z dokumentacjg
budowlang, wykonawczg i specyfikacjami technicznymi dla tych robot;

roboty montazowe, instalacyjne i wykonczeniowe wraz z dokumentacjg budowlang;

uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektow.

Wielkosci poszczegdlnych elementéw rozliczeniowych zostang przedstawione w ofercie

Wykonawcy.
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5.11. Wymagane uprawnienia do wykonania zamoéwienia.

W celu zapewnienia wiasciwe] realizacji zaméwienia Wykonawca zobowigzany jest
do dysponowania osobami posiadajgcymi odpowiednie kwalifikacje, niezbedne do realizacji
przedmiotu zamowienia, w tym minimum;
Uprawnienia projektowe:

e uprawnienia do projektowania w specjalnosci architektonicznej;

e uprawnienia do projektowania w specjalnosci konstrukcyjno—budowlanej;

e uprawnienia do projektowania w specjalnosci instalacji sanitarnych;

e uprawnienia do projektowania w specjalnosci instalacji elektrycznych;

e uprawnienia do projektowania w specjalnosci drogowe;j.
Uprawnienia wykonawcze:

e uprawnienia wykonawcze w specjalnosci konstrukcyjno—budowlanej;

e uprawnienia wykonawcze w specjalnosci instalacji sanitarnych;

e uprawnienia wykonawcze w specjalnosci instalacji elektrycznych;

e uprawnienia wykonawcze w specjalnosci drogowe;.
Wymagane bedzie potwierdzenie przez te osoby posiadanych kwalifikacji wtasciwymi
zaswiadczeniami o posiadaniu uprawnien oraz o wpisie do wiasciwej izby samorzadu
zawodowego.
Uwaga:
Kazdorazowa zmiana, badZz odstepstwo od przyjetych w Programie Funkcjonalno-
Uzytkowym rozwigzan, niewynikajgca z warunkow technicznych przytaczenia, zdobytych
uzgodnien, przepiséw i horm wymaga akceptacji Zamawiajgcego oraz Autora niniejszego

Programu Funkcjonalno—Uzytkowego.

. CZESC INFORMACYJNA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

6. Dokumenty potwierdzajace zgodnos¢ zamierzenia budowlanego
z wymaganiami wynikajacymi z odrgebnych przepiséw. Wymagania
formalno-prawne zwigzane z realizacjg dokumentacji oraz uzyskaniem decyzji

pozwolenia na budowe.
6.1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego.

Zadanie inwestycyjne bedzie polegato na rozbudowie i przebudowie istniejgcego budynku
znajdujgcego sie na terenach przemystowych. Rozbudowa i przebudowa wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania bedzie realizowana razem z obiektami budowlanymi towarzyszgcymi
takimi jak: wiaty, drogi wewnetrzne, miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych, place

0 nawierzchni utwardzonej i podziemna infrastruktura techniczna.
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Teren planowanego zadania obejmuje dziatke o numerze ewidencyjnym 347/35, obreb 199
w Tarnowie. Teren dziatki lezy w obszarze, dla ktérego istnieje obowigzujgcy Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego. Jest to Uchwata Nr XVLII/575/2009 Rady Miejskiej
w Tarnowie z dnia 26 listopada 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Tarnowa w rejonie ulic Moscickiego, Réwnej i Siewnej. Zgodnie
z zapisami planu i zatgcznikiem graficznym obszar objety opracowaniem lezy na terenach
0 przeznaczeniu: ,tereny zabudowy techniczno—produkcyjnej’, oznaczonych na rysunku
planu symbolem — ,PP”.

Zgodnie z zapisami planu dla terenu zabudowy techniczno—produkcyjnej obowigzujgce sa
nastepujgce ustalenia:

e podstawowe przeznaczenie terenébw — zabudowa techniczno-produkcyjna
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu (przeznaczenie podstawowe jest
rozumiane jako gtdwne uzytkowanie terenu i zgodnie z zapisami planu: ,,... za gtéwne
uznaje sie wiecej, niz 50% powierzchni kazdej dziafki lub wiecej, niz 50% powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow istniejgcych i planowanych, potozonych
w jej granicach”);

e procent terenéw zabudowanych — do 85%;

e procent terendw biologicznie czynnych — nie mniej, niz 5%;

e wysoko$¢ zabudowy — do 15 m;

e obowigzek lokalizacji miejsc parkingowych w obszarze dziatki;

e zakaz realizacji przedsiewzie¢ wymagajgcych sktadowania materiatdw sypkich
pod gotym niebem;

e zakaz realizacji nowych obiektow bez uprzedniego lub réwnoczesnego uzbrojenia
terenu, zwlaszcza w zakresie gospodarki wodno—s$ciekowej;

¢ nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Zgodnie z ww. zapisami mozliwe jest przeprowadzenie przedmiotowej inwestycji. Ustalone
w uchwale parametry nie powodujg niemoznosci realizacji planowanego zamierzenia

inwestycyjnego.

6.2. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego

przedsiewziecia.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z p6zn. zm.):
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Uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé na srodowisko oraz przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Wg art. 72 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy, wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
nastepuje przed uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
-wydawanej na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rodzaje przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na Srodowisko ustalone zostaty w Rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko (Dz. U.z 2019 r.,, poz. 1839). Planowane przedsiewzigecie inwestycyjne,
ktérego zakres zostat opisany w PFU nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ww. Rozporzgdzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko. W zwigzku z powyzszym nie jest wymagane uzyskanie decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach.

6.3. Warunki przytaczenia — sie¢ wodno-kanalizacyjna i odprowadzenie wéd

opadowych.

Nalezy wystgpi¢é o warunki przytgczenia do sieci, przytaczy wodnych i kanalizacji
sanitarnych.

Nalezy wystgpi¢ o warunki odprowadzania woéd opadowych oraz sciekow sanitarnych
do gestora sieci.

Ze wzgledu na duzg ilos¢ powierzchni, z ktérych odprowadzane bedg wody opadowe
i roztopowe, nalezy przewidzie¢ czesciowg retencje oraz odprowadzenie woéd do gruntu.
W tej sytuacji nalezy uzyskaé stosowne pozwolenie wodnoprawne. Przytgcza nalezy
realizowa¢ zgodnie z wytycznymi otrzymanymi od gestoréw sieci i obowigzujgcymi

przepisami prawa.

6.4. Warunki przytaczenia — sie¢ MPEC.

Nalezy wystgpi¢ o warunki przytgczenia do sieci MPEC. Przytgcza nalezy realizowaé

zgodnie z wytycznymi otrzymanymi od gestorow sieci i obowigzujgcymi przepisami prawa.
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6.5. Warunki przytaczenia — sie¢ elektroenergetyczna.

Nalezy wystgpi¢ o warunki przytgczenia do sieci elektroenergetycznej, przy jednoczesnym
wskazaniu gestorowi rozwigzania dotyczacego przytgczenia preferowanego
przez Zamawiajgcego.

Przytacza nalezy realizowaé zgodnie z wytycznymi otrzymanymi od gestorow sieci

i obowigzujgcymi przepisami prawa.

6.6. Warunki przytaczenia — sieé teletechniczna.

Nalezy wystgpi¢ o warunki przytgczenia do sieci teletechnicznej. Przytgcza nalezy realizowac

zgodnie z wytycznymi otrzymanymi od gestoréw sieci i obowigzujgcymi przepisami prawa.

7. Oswiadczenie Zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania

nieruchomoscia na cele budowlane.

Zamawiajgcy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane. Odpowiednie dokumenty potwierdzajgce wyzej wymienione prawo zostang

przekazane Wykonawcy.

8. Przepisy prawne zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

budowlanego.

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1186 z pézn. zm.);

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2019r., poz. 60 z pézn. zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2017 r, poz. 1332 z p6zn. zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2018 poz. 1935
z pézn. zm.);

e Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz Programu Funkcjonalno-Uzytkowego
(Dz. U.z 2013 r., poz. 1129 z pdzn. zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika
budowy, montazu i rozbiérki, tablicy informacyjnej oraz ogtoszenia zawierajgcego

dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2018 r., poz. 963);
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e Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczeAstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych
(Dz. U. nr 47 poz. 401);

e Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia (Dz. U. nr 120, poz. 1126);

e Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r.
w sprawie ogolnych przepisOw bezpieczenstwa i higieny pracy (tekst jednolity:
Dz. U. 2003 r. nr 169, poz. 1650 z pézn. zm.);

e Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 20 wrzesnia 2001 r. w sprawie
bezpieczehstwa i higieny pracy podczas eksploatacji maszyn i innych urzadzen
technicznych do robot ziemnych, budowlanych [ drogowych
(Dz. U. z 2018r., poz. 583);

e Ustawa z dnia 12 czerwca 2003 r. o terminach zaptaty w transakcjach handlowych
(Dz. U. z 2019r., poz. 118 z pézn. zm.);

e Ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. o systemie oceny zgodnosci (tekst jednolity:
Dz. U. z2019r., poz. 155 z pézn. zm.);

e Ustawa z dnia 16  kwietnia 2004r. o wyrobach  budowlanych
(Dz. U. z 2019 r., poz. 266 z p6zn. zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 pazdziernika 2004 r. w sprawie
europejskich aprobat technicznych oraz polskich jednostek organizacyjnych
upowaznionych do ich wydawania (Dz. U. nr 237 poz. 2375);

¢ Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 8 listopada 2004 r. w sprawie aprobat
technicznych oraz jednostek organizacyjnych upowaznionych do ich wydawania
(Dz. U. nr 249, poz. 2497 z pézn. zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004 r. w sprawie
systemow oceny zgodnosci, wymagan, jakie powinny spetnia¢ notyfikowane jednostki
uczestniczgce w ocenie zgodnosci, oraz sposobu oznaczania wyrobow budowlanych
oznakowaniem CE (Dz. U. nr 195 poz. 2011);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 9 pazdziernika 2002 r. w sprawie
szczegotowego trybu przeprowadzania kontroli dziatania organéw administracji
architektoniczno- budowlanej oraz wzoru protokotu kontroli i sposobu jego
sporzadzania (Dz. U. nr 179, poz. 1494);

¢ Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie wzoru

protokotu obowigzkowej kontroli (Dz. U. nr 132, poz. 1231);
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¢ Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie wzorow:
wniosku o0 pozwolenie na budowe, o$wiadczenia 0 posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomosciag na cele budowlane i decyzji o pozwoleniu
na budowe (Dz. U. z 2016 r., poz. 1493 z p6zn. zm.);

e Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 lutego 2009 r. w sprawie wzorow
rejestrow wnioskéw o pozwolenie na budowe i decyzji o pozwoleniu na budowe
(Dz. U. nr 23 poz. 135);

e Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki
obiektu budowlanego (Dz. U. nr 120, poz. 1134);

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2019 r., poz. 125 z pdzn. zm.);

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity:
Dz. U.z 2019 r., poz. 1396 z pézn. zm.);

e Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r.,
poz. 701 z pézn. zm.);

e Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity:
Dz. U. z2019r., poz. 1372 z pézn. zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych [ Administracji
z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych
obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2019r., poz. 67);

e Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych
(Dz. U. nr 124, poz. 1030);

e Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow
posadowiania obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012r., poz.463);

e Ustawa z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym (tekst jednolity:
Dz. U. z2019r., poz. 1500 z pézn. zm.);

e Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity:
Dz. U.z209r., poz. 1781 z pézn. zm.);

e Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (tekst jednolity:
Dz. U. z2019r., poz. 1843 z pézn. zm.);

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity:
Dz. U. z2019r., poz. 1145 z pézn. zm.);

e Ustawa z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (tekst jednolity:
Dz. U. z 2019 r., poz. 1040 z pézn. zm.);

94
Wrzesien 2022



PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA ZADANIA ,INKUBATOR PRZEDSIEBIORCZOSCI III”

e Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2019 r., poz. 60 z pézn. zm.);

e Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U. z2019r., poz. 1460 z pézn. zm.);

e Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. O podatku dochodowym od os6b fizycznych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2019r., poz. 1387 z pézn. zm.);

e Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2019 r., poz. 1231 z pézn. zm.);

e Ustawa z dnia 20 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym (tekst jednolity:
Dz. U. z2019r., poz. 667 z pézn. zm.);

e Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity:
Dz. U.z 2019 r., poz. 698 z pézn. zm.);

e Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r., w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz 1839);

e Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 1 grudnia 1998 r., w sprawie
bezpieczehnstwa i higieny pracy na stanowiskach wyposazonych w monitory
ekranowe (Dz. U. z 1998, poz 973 z pdzn. zm.);

e Rozporzagdzenie Ministra Rodziny Pracy i Polityki Spotecznej
z dnia 12 czerwca 2018 r. w sprawie najwyzszych dopuszczalnych stezenh i natezen
czynnikéw szkodliwych dla zdrowia w srodowisku pracy (Dz. U. z 2018, poz 1286);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz 112);

e Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r., poz. 650 z p6zn. zm.);

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity:
Dz. U. z2019r., poz. 1696 z pézn. zm.);

¢ Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych [ Administracji
z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem
ochrony przeciwpozarowej (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 2117 z p6zn. zm.);

¢ Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegotowych
warunkow funkcjonowania systemu elektroenergetycznego
(Dz. U. z 2007 r., poz. 623);

e Ustawa z dnia 13 czerwca 2013 r. o zmianie ustaw regulujgcych wykonywanie

niektorych zawoddw (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 829);
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Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 3 czerwca 2016 r. w sprawie wymagan
dla dzwigow i elementéw bezpieczenstwa do dzwigéw (Dz. U. z 2016 r., poz. 811);
Ustawa z dnia 15 czerwca 2018 r. 0 zmianie ustawy o systemach oceny zgodnosci
i nadzoru rynku oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r., poz. 1338);
Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r., poz. 124);

Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontow
(Dz. U. z 2019r., poz. 51 z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2019 r., poz. 869 z p6zn. zm.);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 2 grudnia 2010 r., w sprawie szczegotowego
sposobu i trybu finansowania inwestyciji z budzetu panstwa
(Dz. U.z 2010r., poz. 1579 z p6zn. zm.);

Zarzgdzenie Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 12 marca 1996 r. w sprawie
dopuszczalnych stezen i natezen czynnikdw szkodliwych dla zdrowia, wydzielanych
przez materiaty budowlane, urzgdzenia i elementy wyposazenia w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi (M. P. nr 19 z 1996 r., poz. 231);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku
oraz $wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. z 2015, poz. 376 z pézn. zm.);
Rozporzadzenie Ministra Energii z dnia 5 pazdziernika 2017 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i sposobu sporzgdzania audytu efektywnosci energetyczne;j

oraz metod obliczania oszczednosci energii (Dz. U. z 2017 poz 1912).

Warunki techniczne:

Warunki techniczne wykonania i odbioru robdét budowlano - montazowych,
(tom I, I, 1, IV, V) Arkady, Warszawa 1989-1990.

Warunki techniczne wykonania i odbioru robdét budowlanych. Instytut Techniki
Budowlanej. Warszawa 2003.

Warunki techniczne wykonania i odbioru sieci i instalacji. Centralny Osrodek

Badawczo- Rozwojowy Techniki instalacyjnej INSTAL, Warszawa 2001.
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Uwaga:
Podczas realizacji zamierzenia nalezy wzig¢ pod uwage nastepujgce pisma i dokumenty:

e Pismo z dnia 01.09.2022 r. znak: ZDiK.IE.415.73.2022.BAr z Wydziatu Geodezji

i Nieruchomosci Urzedu Miasta Tarnowa.

. CZESC GRAFICZNA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

9. Inwentaryzacja architektoniczna.

rzut parteru — skala 1:50

rzut | pietra — skala 1: 50

rzut Il pietra — skala 1:50
przekréj A-A — skala 1:50
przekréj B-B — skala 1:50

4 elewacje — skala 1:100

10. Rysunki koncepcyjne.

e koncepcja zagospodarowania terenu — skala 1:500

rzut parteru — skala 1:50

rzut i Il pietra — skala 1:50

2 x przekréj — skala 1:50

4 x elewacja — skala 1:100

Wykaz najwazniejszych skrétow uzytych w opracowaniu:

e PFU — Program Funkcjonalno—-Uzytkowy, zgodnie z RMIwsPFU,;

e RMIwsPFU — Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikaciji
technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz Programu Funkcjonalno—
Uzytkowego (Dz. U. nr 202, poz. 2076);

e PZP - wustawa z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo Zaméwien Publicznych
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1843);
e PB - Projekt Budowlany, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu,

Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie

szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz. 462);

PW — Projekt Wykonawczy, zgodnie z RMIwsPFU,;

PT — Projekt Techniczny;
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STWIORB - Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych,
zgodnie z § 12 RMIwsPFU;

RMIwsWT - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065);

BIOZ — Plan bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia, zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczehstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczehstwa i ochrony zdrowia
(Dz. U. z 2003 ., poz. 1126);

DTR - dokumentacja techniczno—-rozruchowa;

PN — Polska Norma.

Oznaczenia: woB 90, wo 100, k 300, ks 300, ks 200, eN, eS-n, t — opisy znajdujgce
sie na dostarczonej przez Zamawiajgcego mapie, oznaczajgce istniejgce sieci,

przytgcza, instalacje zewnetrzne i wewnetrzne.

Opracowat:
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